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REGLEMENT

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent reglement d'urbanisme est divisé en qui titres :
Titre | : Dispositions Générales
Titre 1l : Dispositions applicables aux zones urbaines
Titre Ill : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
Titre IV : Dispositions applicables a la zone agricoleust 20nes naturelles

Pour utiliser ce reglement, vous effectuez les atp@rs suivantes :
- lecture des dispositions générales,

TUFFE

- lecture du chapitre correspondant a la zone apelle est situé votre terrain (zones urbaines ou
zones naturelles) : vous y trouvez le corps deergght qui s'applique a votre terrain,

N'oubliez pas que d'autres documents de ce dgssieent avoir une influence sur la constructibides
votre terrain. Le mode d'emploi du dossier, figtrao verso de sa couverture, vous indique les tpasa

complémentaires a effectuer.

XAVIER DEWAILLY, URBANISTE S.F.U.
136 RUE DU BOURG BELE. 72000 LE MANS
Tel. : 02 43.28.71.15 Fax:02 43.39.93.21
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DISPOSITIONS GENERALES
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3 TUFFE

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent réglement s'applique a la totalité ditdire de la commune dEUFFE.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A AUTORISATION

- Les clbtures (articles R 421-12 et suivants ddeCde I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantslds espaces boisés classés (articles L 138ulvants du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivant$Cade de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 421-2 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiofiederironnement (loi du 19 juillet 1976), y conwples carriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées (aRidl#1-38 du code de I'urbanisme)
- les terrains de camping et de caravaning, lesspadsidentiels de loisirs, les installations evaux divers, parcs
d'attractions, aires de jeux et de sports, airessthtionnement, dépots de véhicules, garagestifdlale caravanes,

affouillements et exhaussements du sol (article®2R19 et suivants du Code de I'Urbanisme).

- Les démolitions (articles L 421-3 et suivantsGhde de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES

1) Sont et demeurent applicables au territoire aovert par le Plan Local d’Urbanisme, les
articles suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batimerttui€par un sinistre est autorisée nonobstanttout
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la casamunale ou le plan local d'urbanisme en disposement, dés lors qu'il a
été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositionsaies des documents d'urbanisme et sous rédesvdispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batitngont il reste I'essentiel des murs porteurs legsspn intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résatgaespecter les principales caractéristiqueed&timent.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statues tks conditions définies a l'article L 111.8 s
date d'ouverture de l'enquéte préalable a la damar d'utilité publique d'une opération, sur lesmandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instatiata réaliser sur des terrains devant étre comans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou daaliations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travabkgs, le sursis a statuer peut étre opposé, dassonditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étuden gitojet de travaux publics a été prise en conatd#r par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par getpoot été délimités.
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4 TUFFE

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, Emmémes conditions, sur les demandes d'auforisabncernant
des travaux, constructions ou installations sudolegt de compromettre ou de rendre plus onéreusédbsation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasiniéipar le Conseil Municipal ou par I'organe loétant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdauns le périmétre des opérations d'intérét ndtipaa le représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de [I'établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité admintsteaqui prend en considération le projet d'aménage délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quect Idécidant la prise en considération a été abknt le dépbt de la

demande d'autorisation. La décision de prise esidération cesse de produire effet si, dans uri déldix ans a compter de
son entrée en vigueur, I'exécution des travauxigabli la réalisation de I'opération d'aménagemianpas été engagée.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesalléorité ou a la sécurité publique du fait dsigetion, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a progididutres installations.

ARTICLE R 111.4- Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgues réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatiaes caractéristiques, a compromettre la consenvati la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.15- Le permis ou la décision prise sur la déclarapofalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de l'environnement. Le projet p&ire accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécgilgmr son importance, sa situation ou sa de&tmal est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement

ARTICLE R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accordésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatlenr architecture, leurs dimensions ou l'aspecéredr des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natuperder atteinte au caractére ou a l'intérét des lavoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la cosis@nvdes perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et |'utilisation
du sol dont une liste est jointe en annexe du doTent.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudies prescriptions prises au titre des législatepécifiques
concernant les servitudes d'utilité publique a#attl'occupation ou l'utilisation du sous-sol, du st du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentatdss

3 - Les lois suivantes sont applicables nonobstalets dispositions du PLU :

- Le Code du Patrimoine : décret n° 2004-490 du 3 juillet 2004 [Loi du 311213
relative a la protection des monuments historiques validée du 27 septembre 1941 (
titre Ill article 14 ) relative aux découvertestarologiques fortuites ; Loi n° 80 .532 du
15 juillet 1980 ( article 2 ) relative a la protiect des collections publiques contre les
actes de malveillance ; Loi sur I'archéologie préixe N° 2003-707 du®laodt 2003]

- Loi sur le bruit N° 92-1.444 du 31 décembre 1992

- Loi sur la protection et mise en valeur des Paygas N° 93-24 du 8 janvier 1993

- Loi sur le Renforcement de la protection de I'enwonnement N° 95.101 du 2 février
1995.

- Loi sur 'air N° 96- 1.236 du 30 décembre 1996

- Loi sur I'eau du 30 décembre 2006
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NOTA - Il est précisé que les constructions et indfalta dites "existantes" dans le présent réglersent les constructions
"existantes" sur tout le territoire communal adaedde la publication du premier Plan d’'Occupatiea Sols.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d’'UrbanisiifeL.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ga@n@rbaniser
(AU), en zone agricole (A) et en zones natureltdsrestieres (N).

Les zones urbaines comprennent les zones :
- UC : centre du bourg
- UP : zone d'extension récente
- UA : zone réservée a I'implantation d’'activités
- UL : zone destinée a I'implantation d’équipementspierts, de tourisme et de loisirs

Les zones a urbaniser comprennent les zones :
- AU : zone durbanisation future
- AUh : zone dirbanisation anticipée pourl'habitat
- AUa : zone dirbanisation anticipée pour les activités

La zone A est la zone qui est protégée pour l'actté agricole

Les zones naturelles et forestieres comprennent:
- les secteurs M qui sont constructibles sur des terrains d’au m@is00 m2,
- un secteur Nca ou I'exploitation des carrieres est autorisée
- les secteurs N ou les constructions de sports et de loisirs dageau public sont autorisées
- les secteurs Np zones plus strictement protégées pour les siteaystages et les risques naturels
- leszones N zones naturelles protégées pour les sites et gaysd les risques naturels

Il'y a des secteurs "i" correspondant au risque d’inondation le long deiide.
Il'y a des secteurs “r ” ou des risques de mouvemis de terrains ont été identifiés.

Il'y a un secteur "s" le long de I'autoroute A 11 et de la voie ferrégi®Le Mansou les constructions sont soumises
a des nuisances sonores.

Il'y a des secteurs v " ou une protection du patrimoine archéologique éié établie.
Leur délimitation est reportée sur les documendaplgiques dits "plans de zonage" figurant au dassier

Les documents graphiques font, en outre, apparaitreles emplacements réservés pour la réalisation
d'équipements publicsauxquels s'appliquent les dispositions des articl&®3.1 et 17 et R 123.11 du Code de I'Urbanistne

des espaces boisés classés qui sont strictementiggés.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les regles et servitudes définies par un plan latatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune ghdion, a
I'exception des adaptations mineures rendues r@mspar la nature du sol, la configuration dasglkes ou le caractére des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du CadeléUrbanisme).
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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ZONE UC

C’est la zone centrale du bourg.

Elle comprend un secteur " v " ou une protection dupatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriésasj celles
visées & l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs dettons ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahle stationnement des caravanes et des nwhié$

Les garages de véhicules susceptibles de contesidp 10 véhicules, ainsi que les garages cdieidi caravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir pluswd@i2zules, sauf dans le cadre d’une activité peibemelle.

Les affouillements et les exhaussements du sollidsna I'aménagement de la zone ou aux occupatiansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépbts de vieilles ferrailles, de matériauxiéolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un ment a quelque usage gu'il soit affecté achevé
avant 1900 doit, au préalable, obtenir un permis ddémaolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéal#tants et a condition que soient mises en cdautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envinmemé sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsitides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuisavesdguelles.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UC.

Dans le secteur «V » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatioco@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alobigues.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrgingie sont pas desservis par une voie publiqueioée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre €imdie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autoladbbutefois, un deuxiéme acces pourra étre agtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, l'acceés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leagesa présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertéast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur cor#tanm.

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépquelle que soit la nature du collecteur est{unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 -ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
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ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUXVOIES -

Pour les voies ouvertes a la circulation automeldlete construction nouvelle peut étre implantéali@nement ou a
la limite d'emprise qui s'y substitue.

S'il y a un mur existant a I'alignement, il devrmeépréservé et la construction devra se mettnetait d’au moins
5 m de l'alignement derriére le mur.

En cas de reconstruction d’'une maison implanté&ligiement, la nouvelle construction devra ellessavétre
implantée a 'alignement.

En cas de recul par rapport a l'alignement oulémiée d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a
5 m pour le garage et a 3 m pour le reste de lataarion sauf si la disposition du bati ancient@pnou voisin ou d'autres
motifs d'intérét général conduisent a adopter aalm@oindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelle peut étre implantée soit a la limite d'ers@risoit en retrait
d’au moins 3 m.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de requyjed'attache, facade ...) soit pour les parcslteges a I'angle de 2 voies.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est sup@&ure a 40 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excede 3 m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement, toute construction peut étre contiguée ou deux
limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deel a une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnugué ci-dessus, toute construction doit étre amigle par
rapport aux limites séparatives a une distance@onswgale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 m2 et dont la _hauteur la plus
proche de la limite séparative n'’excede pas 3.fimplantation est libre.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est likzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;e seule demande de permis de construire wu EBrmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque l'une des constructionsiestannexe (garage, abri...) pour I'implantation diecci par
rapport a la construction a usage d'habitation@t @’activités.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifi€ées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgéeis sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol autorisée des constructions g¢enab par les formules ci-aprés (E est I'emprisemele autorisée
et T la surface de l'unité fonciére) :
- si T estinférieure ou égale a200m2: E=T
- si T est supérieure 2200 m2: E =100 m2+ T/2
L'emprise au sol pourra atteindre :
- 100 % pour les habitations existantes dans leledsmélioration de leur confort,
- 100 % pour les constructions a usage de comma'aivités, etc..
Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction esiregg¢e avec une emprise égale a I'emprise initakxjue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéége sur rez de chaussée ou 7 m a I'égout dpatiorapport au
terrain naturel. Un comble aménageable est autorisé

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension ou de reconstruction d'umnieéiti existant dont la hauteur est supérieure a déffinie ci-
dessus, sans toutefois aggraver la situation exésta

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du &émrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de laeaiti des terrains voisins. Les garages en sous&ols
interdits.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piégpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.
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2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du béati trawhigh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdét chaux aérienne et aux sables de pays quiertltE mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatierme sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtemppuis, ébrasements et ferronneries seronteogées et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corseraéelles font partie de l'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit uniée de petit moule (65 au m2 minimum) de teimenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrante&pectées et reprises pour la création de Hes\mies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges

Les menuiseries seront de préférence en bois peilgecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera leshesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaat sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxrgotishs anciennes et plus confortables. Les ch@fstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wours, puits, blchers,....), ils sont des éigsnpatrimoniaux
et participent a I'animation de l'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accdi®ga étre
exécutée en ardoise ou en tuile de préférencernte teiancée (aspect minimum 18 au m2) ou en uériaatsimilaire par son
aspect et sa teinte.

L’adjonction d'éléments en d’autres matériaux (gematériaux translucides, zinc....) et le traitermantiel (moins
de 50 %) en toiture terrasse peuvent étre autasidBgsont en harmonie avec I'environnement bati.

Les équipements destinés a produire de I'énergieureelable (panneaux solaires, cellules photovpies...) sont
autorisés a condition que leur implantation sodtisie de maniére a limiter leur impact visuel sen¥ironnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé en élémemtratifcsur des petites surfaces si son coloriergtarmonie avec
I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#s’harmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Hlimgront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaonati les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (BATIMENTS A USAGE D'ACTIVI TES, EQUIPEMENTS PUBLICS..)
Les autres constructions devront étre exécutéesdmsematériaux s'’harmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plagues béton de plud,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics
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Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimwéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra #hposé qu'une des places de stationnement geittement
accessible du domaine public et reste donc nomrclos

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéasvec un prét aidé par I'Etat. L'obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable avaurade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avqurémaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&tix
s'accompagnent de la création de surface hors omgite, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsutraleaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalaigements.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérdé nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, $ewctrur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quoki fiéfaut a condition qu'il apporte la preuvelgéalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesete obligations lorsqu'il est fait application dispositions de l'article
L 123 — 1-2 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legeaollectif, les constructions a usage de comeydrareaux et
toutes autres activités, la surface de I'unité ifme¢ non occupée par les places de stationnerhéire aires de dégagement,
sera aménagée en espaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UP

La zone UP est la zone urbaine périphérique.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriesagj celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs detitms ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des nahé

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxémolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un ément a quelque usage qu'il soit affecté achevé
avant 1900 doit, au préalable, obtenir un permis ddémolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéatstants et & condition que soient mises en ogautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesugodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envinmené sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsiitdes pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vegguelles.

Les cl6tures situées en bordure de voie ou sur laadade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UP.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsie sont pas desservis par une voie publiqueivée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autoladbiutefois, un deuxiéme acces pourra étre aétaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, I'accés sera établi sur la voie @éfee pour la circulation sera la
moindre.
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Les constructions peuvent étre interdites si leagea présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettergséast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur cor#tanm.

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépquelle que soit la nature du collecteur est{unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 -ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alev@tre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUXVOIES -

Pour les voies ouvertes a la circulation automohidlete construction nouvelle peut étre implantéeli@nement ;

En cas de recul par rapport a l'alignement, celdsi étre au moins égal a 5 m pour le garageZ®trapour le reste
de la construction sauf si la disposition du batien contigu ou voisin ou d'autres motifs d'inté@néral conduisent a adopter
un recul moindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelle peut étre implantée soit a la limite d'ers@risoit en retrait
d’au moins 3 m.
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L'implantation des équipements d’infrastructurear{sformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségouiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de requyjed'attache, facade ...) soit pour les parcslteges a I'angle de 2 voies.

Pour l'extension des constructions existantesindgisintations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est sup@&ure a 40 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excede 3 m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralghement, toute construction peut étre contiguée ou deux
limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deela une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée commugué ci-dessus, toute construction doit étre amigle par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswégale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 m2 et dont la _hauteur la plus
proche de la limite séparative n'excede pas 3.fimplantation est libre.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;e seule demande de permis de construire wu EBrmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque l'une des constructionsiestannexe (garage, abri...) pour I'implantationcdtée ci par
rapport a la construction a usage d'habitation@t @’activités.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgéeis sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol autorisée des constructions g¢enab par les formules ci-aprés (E est I'emprisemede autorisée
et T la surface de l'unité fonciére) :
- si T est inférieure ou égale a200m2, E=T
- si T est supérieure a 200 m2 et inférieure oleég®00 m2, E =100 m2 + T/2
- si T est supérieure a 600 m2, E =200 m2+ T/3
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Dans le cas d'un sinistre, la reconstruction esiregs¢e avec une emprise égale a I'emprise initakxjue celle-ci
dépasse I'emprise autorisée.

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéderadl'égout du toit par rapport au terrain natucs comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehalessée ou 6 m a I'égout du toit :
- lorsque le terrain naturel est en contrebas de @ 2 métres par rapport a la route
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au &l cthoins 150 m2 mais a condition qu’elles soient
implantées en retrait d’au moins 3 m des limitgrasatives.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics
- aux installations techniques de grande hauteueaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension ou de reconstruction d'ummieéiti existant dont la hauteur est supérieure a déffinie ci-
dessus, sans toutefois aggraver la situation exésta

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviemnent par :
- leur adaptation au sol: Les sous sols enternésis@rdits.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatie leurs extensions et de leurs annexes accd®ea étre
exécutée en ardoise ou en tuile de préférencerte teuiancée (aspect minimum 18 au m2) ou en uariaatsimilaire par son
aspect et sa teinte.

L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (gematériaux translucides, zinc....) et le traitemmartiel (moins
de 50 %) en toiture terrasse peuvent étre autsig€sont en harmonie avec I'environnement bati.

Les équipements destinés a produire de I'énergieureslable (panneaux solaires, cellules photovpies...) sont
autorisés a condition que leur implantation sodisie de maniere a limiter leur impact visuel semvironnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti€n harmonie avec I'environnement.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#s’harmoniser avec I'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Himgront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux

translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaonati les
dissimulant........ ).
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4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéesdmsematériaux s'harmonisant avec leur environneme
5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pourra &hposé qu'une des places de stationnement seitement
accessible du domaine public et reste donc nomclos

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fideawvec un prét aidé par I'Etat. L’obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable amadrade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avaaréinaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&satix
s’accompagnent de la création de surface hors omeite, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le déisutraeaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalsigements.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface ke y®ur les commerces au-dela des 25 premiergsnetr
carrés.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface deilbureaux et de locaux recevant du public y campr
pour les batiments publics.

1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

3 places de stationnement par 10 m2 pour les s#dlesstaurant jusqu'a 50 m? de salle et 2 plamesanche
de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les g$abients d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour lessSavlents d'enseignement du deuxiéme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'acqmit, les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statioamiepour les véhicules utilitaires dont les dinems
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwtessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, d&wcteur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quolui défaut a condition qu'il apporte la preuvelgaalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesete obligations lorsqu'il est fait application dkspositions de l'article
L 123 — 1-2 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé.
Pour les constructions d'immeubles a usage de legieoollectif, les constructions a usage de comepdyareaux et

toutes autres activités, la surface de Il'unité ime¢ non occupée par les places de stationnemmgrasées a l'article 12 ci-
avant et leurs aires de dégagement, sera aménagépaces verts.
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Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissemd@ats logements et plus, il doit étre réalisé demess communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m2qg@rhent.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
0,60 pour les constructions a usage d'habitatmges,
0,80 pour les groupes d'habitations et pour lestococtions a usage d'habitation jumelées, en banden
grappe.,
1 pour les constructions a usage de commerceivitéctle bureau ou de service,

Les constructions scolaires, sanitaires ou hogpits et les équipements publics ne sont pas s@un@sO.S.
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ZONE UA

La zone UA est la zone destinée a I'accueil des iaaes.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions a usage d'habitation sauf celdges a l'article 2.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les parcs résidentiels de loisirs, I'aménagemertedains de camping et de caravaning et les pdietractions
ouverts au public.

Le stationnement des caravanes pour plus de t@s m

Les affouillements et les exhaussements du sollidsna I'aménagement de la zone ou aux occupatiansol
autorisées dans celle-ci.

ARTICLE UA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Les constructions et installations nécessairessamxices publics ou d'intérét collectif (lagunessia de rétention,
.......... ) sont autorisées a condition que leurrtim® dans leur environnement soit étudiée avee abin de réduire, dans toute
la mesure du possible, les nuisances éventuelles.

Les installations classées pour la protection efevifonnement soumises a autorisation, a condgign soient mises
en ceuvre toutes dispositions utiles pour les recdngpatibles avec les milieux environnants et évteréduire, dans toute la
mesure du possible, les nuisances éventuelles.

Les affouillements et les exhaussements du saindition qu'ils soient liés aux occupations duadbrisées dans la
zone.

Les constructions a usage d'habitation, a conditiomu'elles soient destinées aux personnes dont laégence
permanente est nécessaire pour assurer la directipta surveillance ou le gardiennage des établissemts, qu'elles soient

intégrées au batiment a usage d'activité, querfaciau sol de la partie habitation ne représeaseplus de 25 % de la surface
totale au sol et a raison d'un logement maximunétaulissement (sauf nécessité technique justifiée)

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrgingie sont pas desservis par une voie publiqueioée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre €imdie.

Le nombre d'acces doit étre proportionné a l'ingraré de l'activité. Lorsque le terrain est desspaviplusieurs
voies, l'accés sera établi sur la voie ou la géne |a circulation sera la moindre.
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Les constructions peuvent étre interdites si leagesa présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertséast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur cor#tanm.

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-
1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. Les constructions ne adntises que si le réseau d'eau existant est enrendsufournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticdeaw prévues et que si la sécurité incendie peataiisurée.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissementkgatoire pour toute construction ou installatioauvelle. Ce
réseau devra étre distinct du collecteur des eségaiindustrielles.

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmue tinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dligpasréglementaires en vigueur ainsi qu'aux daratiques techniques du
réseau et de la station de traitement. Dans teusale une convention doit étre passée avec latollé.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaatté désigné. Les eaux pluviales feront I'objeindiraitement préalable
(déshuileur, débourbeur, séparateur d’hydrocarbufesvant tout rejet vers le réseau les collectantexutoire qui aura été
désigné. En tant que de besoin, ces eaux plupalesent étre stockées sur place en vue de leutlagey

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION
Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles

- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alev@tre intégrés aux clétures ou aux volumes batis

ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES -

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 15 m de 'axe pour les routes départementaleglassées a grande circulation.
- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d’'une
construction existante, cette distance pourraréatrenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkmendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a
5m.

Toutefois, ce retrait peut étre supprimé pour tmttment lorsque les mesures appropriées sontsppiger éviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu),

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées sans toutefois aggraver la situation axist

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarméme unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a 5 m.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgées sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UA 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra peddet 60 % de la surface de I'unité fonciére.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions a usage d'activiegédemra pas excéder 12 m en rive de couvertureapgort au terrain
naturel.

La surélévation d'un batiment existant n'est asferiqu'a titre exceptionnel. La hauteur définitieela facade devra
alors correspondre a celle des constructions vassin

Toutefois, des hauteurs plus importantes pourrtret &utorisées chaque fois que des impératifs igobs justifiés
I'exigeront.
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Les dispositifs du présent article ne s'appliqyerst
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminées ... )
- en cas d'extension d'un batiment existant dortialateur est supérieure a celle définie ci dessass
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviemnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du aémrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,
- I'narmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
2) CONSTRUCTIONS

Les constructions devront étre exécutées avec @drimux s'harmonisant avec leur environnement. Hagdages
métalliques doivent avoir des coloris en harmorigcd'environnement.

3) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique. Elles seront de préférence enterrées

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstailations doivent étre assurés en dehors duiderpablic. Les
aires de stationnement devront permettre le stagiment de tous les salariés en dehors du domaltie.pu

Il doit étre réalisé :

-2 places de stationnement par logement.

-1 place de stationnement par 25 m2 de surfaced pour les commerces

-1 place de stationnement par 25 m? de surface délbureaux et de locaux recevant du public y csmp
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m2 de surfaleeddt fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfaleeddt stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stegioant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.
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ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'inpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Des plantations doivent étre réalisées en bordeserdies ainsi qu’en limite de la zone.

Des écrans plantés, formés de plantations de bgesssusceptibles de masquer la visibilité jusquie hauteur de
2 m, doivent étre réalisés autour des terrainsatigpt des dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaodes clotures en grillage peint doublées dhane vive, soit par
des écrans végétaux.

Les batiments tres hauts devront étre masquésesarldntations.

La surface de l'unité fonciére, non occupée papleses de stationnement imposées a l'article-b2ant et leurs aires
de dégagement, et en tout état de cause 10 ¥sdefdze totale de I'unité fonciére, sera aménagéespaces verts.

Les aires de stationnement comportant plus de d€epldoivent étre plantées a raison d'un arbrexde lige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évamhent mieux adaptée au caractére du site. Demggilantés seront

aménagés autour des aires de stationnement del@lL<D00 m? et & partir de 2 000 m?, elles serentlds coupées par des
haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - FIXATION DU C.0O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UL

C’est une zone destinée aux équipements sportifsilttrels ou de loisirs ouverts au public.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 1 -SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgrpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UL 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un ment a quelque usage gu'il soit affecté achevé
avant 1900 doit, au préalable, obtenir un permis ddémolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précédesitvent étre autorisés les constructions a usagplipgement,
sportif, culturel ou de loisirs ouvertes au puldliasi que les constructions et logements de fonctéxessaires a ces activités.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsne sont pas desservis par une voie publiqueriege permettant
l'acces du matériel de lutte contre I'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autoladbbutefois, un deuxiéme acces pourra étre agtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, l'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leagesa présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertéast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur cor#tanm.

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentdiur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.
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ARTICLE UL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemertligttoire pour toute construction ou installatimuvelle.
b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

3 -ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

ARTICLE UL 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES -

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins
- 15 m de I'axe des routes départementales
- 5 m de l'alignement ou de la limite d'emprise sjgisubstitue pour les autres voies.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a
3m.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est likzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non oguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque l'une des constructiongrestinnexe de la construction principale (abriagar..).
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Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgéeis sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UL 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE _ -

Sans objet.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du aémrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse par tout moyen techrggieique ou autre
permettant au matériau de garder son aspect idaia le temps est interdit.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’EQUIPEMENTS

Les constructions devront étre exécutées avec @ddriux s'harmonisant avec leur environnement. Hagdages
métalliques doivent avoir des coloris en harmorigcd'environnement.

3) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites. Elles seront dans la mesuipossible végétalisées.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UL 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :
2 places de stationnement par logement.
1 place de stationnement par 25 m2 de surface deilbureaux et de locaux recevant du public y campr
pour les batiments publics.
1 place de stationnement pour 10 places d'acqamit, les salles de spectacle et de réunion.
Des aires de livraison, de manceuvre et de statioamepour les véhicules utilitaires dont les dinems
seront adaptées a l'activité prévue.
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Ces dispositions sont cumulatives.

ARTICLE UL 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Les espaces libres non occupés par des airestibmstament ou de circulation seront traités en espaerts

Les aires de stationnement devront étre plantéemsan d'au moins un arbre de haute tige pour agegl de
stationnement. Elles devront recevoir un traitenpaysager.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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ZONE AU

La zone AU est une zone réservée pour 'urbanisatiofuture. Elle ne pourra étre ouverte a l'urbanisaton
anticipée que par une modification ou une révisiodu PLU.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgarpublics ou d'intérét collectif

ARTICLE AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Sans objet.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUXVOIES -

Non réglementé.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Sans objet.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Sans objet.

ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Sans objet.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Sans objet.

ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de l'impagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Sans objet.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE AUh

La zone AUh est une zone réservée pour I'urbanisatn future pour I'implantation d’habitations mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée dans le cag d’opérations groupées et sous certaines conditis.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgarpublics ou d'intérét collectif

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation, les égqugnts publics et les équipements de commercetisdiaat
alimentaire et de service nécessaires a la vie lat @mmodité des habitants, méme s'ils entrens dancatégorie des
installations classées pour la protection de llemviement, sous réserve :

- que les constructions fassent partie d'une dpérde5 logements au moins, ou que les équipements corangyrc
artisanaux et de service présentent une Surface @rvre Nette totale d'au moiB80 m2ou que les équipements publics
présentent une Surface Hors (Euvre Nette totale rd@ins 200 m2ou que l'opération intéresse le reste de la zehéa
superficie disponible ne permet pas d’aménagets5 lo

- que les eaux pluviales soient gérées dans leecddrlotissement de maniére a ce que le débit iie &prés
'aménagement du lotissement ne soit pas supéiiearqu’il était avant 'aménagement du lotissement

- que cette opération soit compatible:

- d'une part, avec la capacité des équipement cenhmune (station d’épuration, équipements sadai),
- d'autre part, avec un schéma d’organisation émihde cohérent et respectant les Orientations fipées
d’Aménagement.

* 'extension des constructions a usage d'habitataistantes ou légalement autorisées et la créaimnnexes
dissociées.

* Les affouillements et les exhaussements du scbradition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUh.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrgingie sont pas desservis par une voie publiquaioée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre €imdie.
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Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autoladbbutefois, un deuxiéme acces pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, l'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leagesa présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertéast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur cor#tanm.

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques

Le branchement sur le réseau d'assainissementblgatoire pour toute construction ou installatioouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaksée au niveau des parcelles avec des digpatstockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

La surface moyenne minimale des terrains devrad&ré00 m2 par opération pour garder les formesbdhisation
traditionnelle en lotissement.
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ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES -

Toute construction nouvelle doit étre implantéen& distance de l'alignement des voies ouvertes crdalation
automobile d'au moins 5 m pour le garage et d'ansy®m pour le reste de la construction.

Pour les chemins piétonniers, toute constructiarvaele doit étre implantée en retrait d’au moins.3

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de requyjed'attache, facade ...) soit pour les parcslteges a I'angle de 2 voies.

ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est sup@&ure a 40 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excede 3 m.

* Sur une profondeur de 20 m, comptée a partiralgmement, toute construction peut étre contiguée ou deux
limites séparatives.

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deel a une distance
au moins égale a 3 m.

* Au-dela de la profondeur de 20 m, comptée comnugué ci-dessus, toute construction doit étre amigle par
rapport aux limites séparatives a une distance@nswgale a 3 m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 m2 et dont la hauteur la plus
proche de la limite séparative n'excede pas 3.fimplantation est libre.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allij;e seule demande de permis de construire wu EBrmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'agpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non aguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Non réglementé lorsque l'une des constructionsiestannexe (garage, abri...) pour I'implantation dbecci par
rapport a la construction a usage d'habitation@t @’activités.

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesrdaveau de la parcelle et de limiter la quantitéadde pluviales en
sortie de parcelle, 'emprise au sol qui sera impabilisée ne doit pas représenter plus de 60 kb slaface de la parcelle.
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ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excéderadl'égout du toit par rapport au terrain natucs comble
aménageable est autorisé.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehalessée et 6 m a I'égout du toit :
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au &l thoins 150 m2 mais a condition qu’elles soient
implantées en retrait d’au moins 3 m des limitgrasatives.

Les dispositions du présent article ne s'appligpastaux batiments publics.

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviemnent par :
- leur adaptation au sol: Les sous sols enternésis@rdits.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piégpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatie leurs extensions et de leurs annexes accd@ea étre
exécutée en ardoise ou en tuile de préférencesteincée (aspect minimum 18 au m2) ou en un raatéimilaire par son
aspect et sa teinte.

L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (gematériaux translucides, zinc....) et le traitemmartiel (moins
de 50 %) en toiture terrasse peuvent étre autsig€sont en harmonie avec I'environnement bati.

Les équipements destinés a produire de I'énergieureslable (panneaux solaires, cellules photovpies...) sont
autorisés a condition que leur implantation sodisie de maniere a limiter leur impact visuel semn¥ironnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codstien harmonie avec I'environnement bati.

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaoasti les
dissimulant........ ).
4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmsematériaux s’harmonisant avec leur environneme

5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5lEm de hauteur et (ou) plagues béton de plud,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics
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Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdé€ela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidempablic.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéasvec un prét aidé par I'Etat. L'obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable avaurade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avaoémaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&tix
s'accompagnent de la création de surface hors omgite, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la
surface hors ceuvre nette existant avant le délsutraleaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalaigements.

1 place de stationnement par 25 m? de surface di \@ur les commerces et par 25 m? d’équipements
publics

1 place de stationnement par chambre pour lesshétglour les équipements médico-sociaux

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwaessus est celle auxquels ces établissementsleqpitis
directement assimilables.

Pour des raisons de sécurité routiére, il pounm iéposé qu'une des places de stationnement ciepta soi(en)t
directement accessible(s) du domaine public e¢fegtdonc non close(s).

Dans les lotissements et les groupes d’habitaflodevra étre prévu 1 place de stationnement publiqour 3
logements.

ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Pour les constructions d'immeubles a usage de legieoollectif, les constructions a usage d'équipgsnpublics,
d’équipements, de commerce, bureaux et toutessaattivités, la surface de l'unité fonciére, nonup&e par les places de
stationnement imposées a l'article 12 ci-avartaslaires de dégagement, sera aménagée en egpases

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreugie tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évrnent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissemémitS logements et plus, il doit étre réalisé demess communs

plantés ayant une superficie d'au moins 30 m2qgerhentAfin d’'éviter un trop grand éparpillement des egsacerts, il sera
possible de prévoir le regroupement de ces esgaces ou plusieurs points de la zone AUh

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,50 pour les constructions a usage d'habitgtimelées, en bande ou en grappe,
- 0,40 pour toutes les autres constructions.

Les constructions scolaires, sanitaires ou hospital et les équipements publics ne sont pas saun@sO.S.
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ZONE AUa

La zone AUa est une zone réservée pour I'urbanisath future pour I'implantation d’activités mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée sous certaies conditions.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicearpublics ou d'intérét collectif

ARTICLE AUa 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

* Les constructions et installations méme si elleent dans la catégorie des installations clagséer la protection
de I'environnement,( a I'exception des carriéras)sage d'activités industrielles, artisanales,ncerniales, de service etc..., et
les équipements qui y sont directement liés, séssrve :

- gqu'ils fassent partie d’une opération compatdokec un aménagement interne de la zone cohéresgpaictant
les accés éventuellement définis,

- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsratibons, poussiéres, odeurs, émanation de fumémilation,
risques d’'incendie ou d’explosion), ces établissemet installations soient rendus compatibles ésac
environnement urbain et naturel

* Les constructions a usage d'habitation, a condibin qu'elles soient destinées aux personnes dontgeésence
permanente est nécessaire pour assurer la directipta surveillance ou le gardiennage des établissemts, qu'elles soient
intégrées au batiment a usage d'activité, querfaciau sol de la partie habitation ne représeaseplus de 25 % de la surface
totale au sol et a raison d'un logement maximunétaulissement (sauf nécessité technique justifiée)

* Les affouillements et les exhaussements du scbradition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les clétures sont soumises a déclaration préalabiians toute la zone AUa

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrgingie sont pas desservis par une voie publiquaioée permettant la
circulation aisée du matériel de lutte contre €imdie.

Le nombre d'acces doit étre proportionné a l'ingraré de l'activité. Lorsque le terrain est desspavi plusieurs
voies, l'accés sera établi sur la voie ou la géne |a circulation sera la moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leagea présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertéast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur cor#tanm.
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Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Elegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. Les constructions ne adntises que si le réseau d'eau existant est enrenésufournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticdeauw prévues et que si la sécurité incendie peataiisurée.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépquelle que soit la nature du collecteur est{unitaire ou séparatif).

b) Eaux résiduaires industrielles

Sauf disposition contraire, le branchement suéseau est obligatoire pour toute installation nbevees effluents
rejetés au réseau doivent présenter des caraciéeistconformes aux dispositions réglementairesigmeur ainsi qu'aux
caractéristiques techniques du réseau et de lars@ traitement. Dans tous les cas une convediiiinétre passée avec la
collectivité.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaatté désigné. Les eaux pluviales feront I'objeindiraitement préalable
(déshuileur, débourbeur, séparateur d’hydrocarbufesvant tout rejet vers le réseau les collectantexutoire qui aura été
désigné. En tant que de besoin, ces eaux plupalesent étre stockées sur place en vue de leutlagey

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

ARTICLE AUa 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.
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ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES -

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes déparitates
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée par rappax limites séparatives, a une distance au moiale €ég5 m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimé pour todintEnt lorsque les mesures appropriées sont ppiseséviter la
propagation des incendies.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségouiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a5 m

ARTICLE AUa 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra peddet 60 % de la surface de 'unité fonciére.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions a usage d'activitéene pas excéder 12 m au faitage par rappoergirt naturel.

Toutefois, des hauteurs plus importantes pourrtret &utorisées chaque fois que des impératifs igobs justifiés
I'exigeront dans la limite de 15 m au faitage.

Les dispositifs du présent article ne s'appliquest aux installations techniques de grande ha(aetennes, pylones,
chéateaux d'eau, cheminées, silos ... )

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsigns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffiertti la topographie initiale de I'ensemble du &@mrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&ait des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre en@pétgaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES

Les constructions devront étre exécutées avec a@driaux s'harmonisant avec leur environnement. Hagdages
métalliques doivent avoir des coloris en harmorigcd'environnement.

3) DIVERS

Les clétures réalisées en plaques et poteaux Is&ohinterdites le long des espaces publics. Eigent dans la
mesure du possible doublées d’'une haie.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE AUa 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :

-1 place de stationnement par 25 m2 de surfaced pour les commerces

-1 place de stationnement par 25 m? de surface délbureaux et de locaux recevant du public y csmp
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m2 de surfaleeddt fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfaleeddt stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stegioant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

ARTICLE AUa 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumise a une déclaration préalabém fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgerde pétitionnaire.

Des plantations doivent étre réalisées en bordesevdies ainsi qu’en limite de la zone.

Des écrans plantés, formés de plantations de btgssssusceptibles de masquer la visibilité jusgue hauteur de
2 m, doivent étre réalisés autour des terrainsatgpt des dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaodes clétures en grillage peint doublées dhaie vive, soit par
des écrans végétaux.

La surface de l'unité fonciere, non occupée papleses de stationnement imposées a l'article-b2ant et leurs aires
de dégagement, et en tout état de cause 10 Usdefdae totale de I'unité fonciere, sera aménagéespaces verts.
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Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation éament mieux adaptée au caractére du site. Demgglantés seront
aménagés autour des aires de stationnement del@luD00 m2 et a partir de 2 000 m2, elles seremlds coupées par des
haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa 14 - FIXATION DU C.0O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE

ET AUX ZONES NATURELLES
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ZONE A

C’est une zone spécialement protégée pour I'actiétagricole

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend des secteurs “r ” ou des risques daouvements de terrains ont été identifiés.

Elle comprend un secteur "s" le long de I'autorouteA 11 et de la voie ferrée Paris Le Maneu les constructions
sont soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend un secteur " v " ou une protection dupatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agriéééealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie
des installations classées pour la protectionetwifonnement,
- des constructions et installations nécessainesavices publics ou d’intérét collectif (éoliespantennes...).
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un ment a quelque usage gu'il soit affecté achevé
avant 1900 doit, au préalable, obtenir un permis ddémaolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Les batiments et installations a usage agricole §iéaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'enkonnement, a condition qu’ils soient implantés a pls de_100 mdes
limites des zones urbaines, des zones AU, AUh et AlBt des secteurs Nc.

Les constructions a usage d'habitation a conditiogu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées a moins de_150 dn siege d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitatioexistantes et la création d’annexes dissociéasondition que
ces constructions a usage d'habitation existaiest li€es et nécessaires aux exploitations @gsc

Les autres constructions et installations accesses a I'exploitation agricole (gite a la ferme, canipg a la
ferme, table d’héte, vente a la ferme...)°

Les affouillements et les exhaussements du salcondition qu'ils soient liés aux occupationssduautorisées dans
la zone ( plans d’eau liés a I'activité agricold..Ces modes d'occupation du sol sont soumiseaaworisation d’installation
et de travaux divers.

Les constructions destinées au stockage de produdgricolesa condition que l'intégration au paysage soitiétid
avec soin.

Dans le secteur « S »a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséesda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poises conformément aux dispositions de l'arckté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembreg8L99
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Dans le secteur «V » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestrootions sont de nature, par leur localisatioco@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges atobigues.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsne sont pas desservis par une voie publiqueriege permettant
l'acces du matériel de lutte contre l'incendie.

Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autoladbbutefois, un deuxiéme acces pourra étre adtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, l'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leagesa présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertéast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur cor#tanm.

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement autofaute A 11 sont strictement interdites

Les constructions prenant acceés directement supdeons de voies indiquées aux plans de zonage (® sont
interdites, sauf celles liées a une exploitatioricate existante.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouverts drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentdiur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimentsaegs.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles ddivine assainies a titre définitif par un dispbgitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des sawont assurées selon la filiere déterminée'@aide préalable en fonction
de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permikettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES -

Toute construction doit étre implantée a une digatiau moins :

-100 m de lI'axe de l'autoroute A 11 pour les cleangnts de destination et les constructions newds s
lorsqu’il s’agit de constructions ou d’installat®liées ou nécessaires aux infrastructures rogtiée
services publics exigeant la proximité immédiates dafrastructures routiéres, de batiments
d'exploitation agricole et de réseaux d'intérétlipudui peuvent s’implanter a au moins 50 m ded’ax
de l'autoroute A 11.

- 15 m de 'axe pour les routes départementaleslassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d’'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est sup@&ure a 40 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excede 3 m.

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a
3m.

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 m2 et dont la hauteur la plus
proche de la limite séparative n'excede pas 3.fimplantation est libre.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.
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ARTICLE A 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur est limitée a 4 m a I'égout du toitnagport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra maslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hastelus importantes pourront étre autorisées dalimite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technidegigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux installations techniques de grande hauteudeifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsians et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesment par:
- leur adaptation au sol
- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.
2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhigh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdét chaux aérienne et aux sables de pays quiertltE mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceides enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatierme sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtemppuis, ébrasements et ferronneries seronteogées et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corseraéelles font partie de l'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit unike de petit moule (65 au m2 minimum) de teirwenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.
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Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrantespectées et reprises pour la création de Hes\mies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges

Les menuiseries seront de préférence en bois peil@ecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour l'éclairage des combles, on préférera leshesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaaht sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxrgotishs anciennes et plus confortables. Les ch@festoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wours, puits, blchers,....), ils sont des égsnpatrimoniaux
et participent a I'animation de l'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTEN SIONS, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatie leurs extensions et de leurs annexes accd®ea étre
exécutée en ardoise ou en tuile de préférencernte teuancée (aspect minimum 18 au m2) ou en uériaatsimilaire par son
aspect et sa teinte.

L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (gematériaux translucides, zinc....) et le traitemmantiel (moins
de 50 %) en toiture terrasse peuvent étre autsig€sont en harmonie avec I'environnement bati.

Les équipements destinés a produire de I'énergieureslable (panneaux solaires, cellules photovpies...) sont
autorisés a condition que leur implantation sodisie de maniere a limiter leur impact visuel sem¥ironnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaoasti les
dissimulant........ ).
5) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdagematériaux s’harmonisant avec leur environneme

6) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra @&suré pour chaque construction & usage d'habiatplaces de

stationnement qui soient directement accessibledoduaine public. Dans ce cas, le portail, s'il exidevra étre implanté en
retrait de la voie.
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ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Le long des voies et des chemins de randonnée, tautachage de haie et toute coupe d’arbre de hautige est
soumise a une déclaration préalablen fonction de l'article R 421-23 alinéa h du Caf#el’Urbanisme. La demande sera
examinée en fonction de I'impact paysager de I'afién et des mesures de compensation proposéésmatitionnaire.

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiaip poseront des problémes d’intégration auspgg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceggration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

C'est la zone naturelle.

Elle comprend des espaces boisés classés protégéstants ou a créer ou les défrichements sont intdits et ou
les coupes et abattages d'arbres sont soumis a atisation.

Elle comprend des secteurs “ ¢ ” qui ne sont conatctibles que sur des terrains d’au moins 1 500 m?2
Elle comprend un secteur “ ca " qui est destiné ddxploitation des carriéeres.

Elle comprend un secteur « f » correspondant au pénetre de protection des captages d’eaau les possibilités
de constructions, installations et utilisationssdusont limitées.

Elle comprend un secteur « L » ou les constructioret installations a usage de tourisme et de loisimivertes au
public sont autorisées.

Elle comprend des secteurs "p" plus spécialement ptégés pour les sites et paysages.
Elle comprend un secteur « i » correspondant au rigie d’'inondation le long de I'Huisne.

Elle comprend des secteurs “r ” ou des risques daouvements de terrains ont été identifiés.

Elle comprend un secteur "s" le long de I'autorouteA 11 et de la voie ferrée Paris Le Maneu les constructions
sont soumises a des nuisances sonores.

Elle comprend un secteur " v " ou une protection dupatrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »
Se reporter au réglement du PPRNI

Dans le secteur Nf, N et Np
- Toute construction a I'exception des petits égmipnts d’infrastructure et de celles autorisééarticle N 2;

Dans le reste de la zone N
Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agriéééealux exploitations agricoles qui n'entrent peassda catégorie
des installations classées pour la protectionetwifonnement,
- des constructions et installations nécessairgssawices publics ou d'intérét collectif (lagurgssin de
rétention, déchetterie....... ).
- de celles visées a l'article 2,

Tout défrichement dans les espaces boisés classés.

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté achevé
avant 1900 doit, au préalable, obtenir un permis ddémolir.
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Dans le secteur « i »
Se reporter au reglement du PPRNI

Dans le secteur Nca'ouverture et I'exploitation des carriéres samorisées ainsi que les installations, classées
ou non pour la protection de I'environnement, lidd'exploitation des carrieres sous réserve daaménagement des terrains
apres exploitation conformément a un plan d’ensembl

Dans le secteur Nf

L'extension des constructions existantes et la créan d’annexes dissociéesous réserve que la surface hors ceuvre
nette aprés extension ne dépasse pas une foimet@mprise au sol en m? existante avant toutemsibn:

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intériaudes batiments a usage agricole existantsrsque ceux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la pausage d'habitation existante.

Dans le secteur N
Les constructions et installations & usage de sptmtirisme et de loisirs ouverts au public, etédgsipements qui y
sont directement liés ainsi que les logements detifan destinés au gardiennage des équipements.

Dans le secteur Np

Les batiments et installations a usage agricole §éaux exploitations agricoles qui n’entrent pas das la
catégorie des installations classées pour la protemn de I'environnement.

La restauration a I'identique des batiments anciensle caractére.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaexistantes et la création d’annexes dissociéssus réserve que
la SHON aprées extension ne dépasse pas une fibesreia SHON en m? existante avant toute extension:

Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieudes batiments a usage agricole existants lorsqeeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partieusage d'habitation existante.

Les affouillements et les exhaussements du salcondition :

- qu'ils soient liés aux occupations du sol auémisdans la zone (plans d’eau liés a 'activitécatg.....)

- ou qu'ils concernent le dépbt des déblais exdéiten des chantiers de terrassement a conditiorieyu
hauteur soit limitée a 2 metres, qu’ils fassenbjkd d'un modelage en pente douce et qu'il y ait un
remise en état des terrains en harmonie avec remeément sous forme notamment d’'une
revégétalisation aprés remblais.

- ou qu'ils soient réalisés sur un terrain sur East édifiée une construction a usage d’habitaiastante

Ces modes d'occupation du sol sont soumis a umgisation d’installation et de travaux divers.

La transformation d'un batiment existant en constriction a usage d'habitation a condition que :

- cette transformation soit limitée a 1 par ancigge d'exploitation.

- le batiment existant soit construit dans des r@ai® anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent uréiraéchitectural et patrimonial.

- l'extension de ce batiment soit limitée a 50 %adsurface au sol existante et soit réalisée descmatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciespécte les proportions des volumes initiaux

- I'habitation nouvelle soit située a plus de 10@ertout batiment d'exploitation agricole en atéisusceptible
d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimenssfiisante pour permettre la réalisation d’'usasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfsasante

La transformation et I'extension de batiments exisints en batiments d’hébergement a usage de tourisme de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d’héte, flene auberge...)a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des r@ai® anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent uréiraéchitectural et patrimonial.

- l'extension de ce batiment soit limitée a 50 %adsurface au sol existante et soit réalisée descmatériaux
anciens ou ayant I'aspect de matériaux anciemspécte les proportions des volumes initiaux

- ce batiment soit situé a plus de 100 m de totitrigéat d'exploitation en activité susceptible drairier des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimenssfiisante pour permettre la réalisation d’'usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfeasante
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Les constructions non liées a une exploitation agmle destinées a abriter des animaudont 'emprise au sol est
au plus égale a 70 m2 a condition que leur hawgeitrau plus égale a 3 m a I'égout du toit, quéiesoit & 2 pentes si le
batiment a une superficie supérieure a 30 m2@trsimpant excéde 5 m, que les matériaux s'intéglems leur environnement
(bois préconisé ; tole ondulée et matériaux dep@a@tion proscrits ), que l'unité fonciére ait wswperficie d’au moins 0,5
hectare pour les constructions destinées & albeteanimaux et a raison d'une construction maxipamnunité fonciere.

Dans le secteur Ncgutre tout ce qui est possible dans le secteur Npguvent étre autorisées

Les constructions a usage d’habitation et leurs araxes dans la limite de deux habitations maximum paunité
fonciére tous les dix ans.

L'extension des constructions a usage d'habitatioexistantes et la création d’annexes dissociées
Les constructions a usage d’activités sous réseue par leurs impacts prévisibles (bruits, vilmagi poussieres,

odeurs, émanation de fumée, circulation, risquexehdie ou d'explosion), ces établissements aaliatons soient rendus
compatibles avec leur environnement naturel

Dans le reste de la zone Nutre tout ce qui est possible dans le secteur Npeuvent étre autorisées

Les batiments et installations a usage agricolg #iégx exploitations agricoles qui entrent dans deégorie des
installations classées pour la protection de Ilemviement soumises a déclaration, a conditiongsiilent implantés a plus de
100 m des limites des zones urbaines et des zddeAWh et AUa et des secteurs Nc.

Les constructions a usage d'habitation a condijigelles soient liées et nécessaires aux explmigtagricoles et
gu'elles soient implantées a moins de 150 m désnddts d'exploitation.

L'extension et la transformation des activités exiantes ainsi que le changement d’affectation des tiéents
existants y compris les installations classées pour lagutain de I'environnement non liées aux exploitetiagricoles, sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsiiides pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vegguelles.

L'implantation d'activités non liées aux exploitations agricoles dans des sieéges d'exploitation désafiés a
condition que :

- cette activité n’entraine aucun dépot extériewrkzatiments

- les batiments soient situés a plus de 100 mutebiiEtiment d'exploitation en activité susceptidblentrainer des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batinseittsuffisante pour permettre la réalisation dagsainissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdaisfsasante

Dans le secteur « S >a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public,, si elles sont autoris#ess la zone, ne le sont que si les mesures camtdlisolement acoustique
des batiments contre le bruit de I'espace extésent prises conformément aux dispositions deétardu 30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembre8199

Dans le secteur «V » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatioco@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges atobigues.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

Les constructions sont interdites sur les terrginsne sont pas desservis par une voie publiqueriege permettant
l'acces du matériel de lutte contre l'incendie.
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Tout terrain ne peut avoir plus d'un accés autoladbbutefois, un deuxiéme acces pourra étre agtaur demande
justifiée). Lorsque le terrain est desservi pasiglurs voies, l'accés sera établi sur la voie @éte pour la circulation sera la
moindre.

Les constructions peuvent étre interdites si leagesa présente un risque pour la sécurité des ssageta voie
publique ou des personnes les utilisant. Cettertéast appréciée en fonction de la nature etinterisité du trafic des dites
voies, de la position des acces et de leur cor#tanm.

Les acceés sur les voies publiques peuvent se nposer des aménagements spéciaux nécessairespaut rées
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Les constructions prenant accés directement sutofaute A 11 sont strictement interdites

Les constructions prenant accés directement supdeons de voies indiquées aux plans de zonafe I(® sont
strictement interdites, sauf en cas d’extensiomel’construction existante prenant déja acces diregit sur la voie ou en cas
de construction d’une annexe dissociée a une cmtistn existante prenant déja accés directemenasuie et a condition de
ne pas créer un nouvel acces et de ne pas changestination initiale de I'acces existant.

Pour des raisons de sécurité routiére, le regroapentes accés des constructions nouvelles darseétsurs Nc
pourra étre imposé lorsque ces constructions délemsur les Routes Départementales 19, 29 et 33.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts dirculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentiur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie temiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau, sauf pour les batimentsaegs.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Dans le secteur Nc

Le branchement sur le réseau d'assainissemenblasitoire pour toute construction ou installatimouvelle.En cas
d'absence de réseau, les constructions ou ingtal$atnouvelles doivent étre assainies par un dispo&assainissement
autonome agréé. Dans ce cas, |'épuration et I'é@tiacudes eaux seront assurées selon la filiererdétée par I'étude
préalable en fonction de la nature du terrain. ihetallations d'assainissement autonome devrordgntigmt étre congues pour
que les constructions puissent, le cas échéaatb&nchées sur le réseau public d'eaux usées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

Dans le reste de la zone N

Les constructions ou installations nouvelles daivétre assainies a titre définitif par un dispbsitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des senont assurées selon la filiere déterminée'@ade préalable en fonction
de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativacte des eaux
usées dans les fossés est interdite.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Dans le secteur Ncla superficie des terrains doit permettre laisasibn d'un systéeme d'épuration autonome et
avoir un minimum de 1 500 m? par logement.

Sans objet pour I'extension des constructions exattes et pour la construction d’annexes dissociées ces
constructions existantes.

Sans objet si la construction peut se raccorder aseau d’'assainissement

Dans le reste de la zone Nen l'absence de réseau collectif d'assainisser@ntaractéristiqgues des terrains
doivent permettre la réalisation d'un systéme datfmn autonome.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES -

Toute construction doit étre implantée a une dgatiau moins :

-100 m de lI'axe de l'autoroute A 11 pour les cleangnts de destination et les constructions newds s
lorsqu’il s’agit de constructions ou d’installat®liées ou nécessaires aux infrastructures roatiéie
services publics exigeant la proximité immédiates dafrastructures routiéres, de batiments
d'exploitation agricole et de réseaux d'intérétlipudui peuvent s’implanter a au moins 50 m ded’ax
de l'autoroute A 11.

- 15 m de 'axe pour les routes départementaleglassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d’'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est litkzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est sup@&ure a 40 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excede 3 m.

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns €gale a 3

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 40 m2 et dont la_hauteur la plus
proche de la limite séparative n'excede pas 3.fimplantation est libre.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relévement ....) est likzendition que
I'ouvrage ne constitue pas une géne pour la ségpuiblique et présente une bonne intégration damssvironnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.
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ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur est limitée a 4 m a I'égout du toitnagport au terrain naturel pour les constructionsage d'habitation.
Un comble aménageable est autorisé.

La hauteur des autres constructions ne devra maslex7 m a I'égout du toit par rapport au temaiturel.

Toutefois, pour les activités agricoles, des hawstelus importantes pourront étre autorisées dalimite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technidegigéront.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux installations techniques de grande hauteudeifaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminéesgesilop
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviemnent par :
- leur adaptation au sol
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.
2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du béati trauhigh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlt mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatierme sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtemppuis, ébrasements et ferronneries seronteogées et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corseraéelles font partie de l'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.
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Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit unite de petit moule (65 au m2 minimum) de teirwenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrantespectées et reprises pour la création de Hes\mies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que larges

Les menuiseries seront de préférence en bois peilgecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas tatradition du bati sarthois.

Pour l'éclairage des combles, on préférera leshesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaaht sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxrgotishs anciennes et plus confortables. Les ch@festoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wours, puits, blchers,....), ils sont des éigsnpatrimoniaux
et participent a I'animation de l'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTEN SIONS, ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatie leurs extensions et de leurs annexes accd@ea étre
exécutée en ardoise ou en tuile de préférencernte teuancée (aspect minimum 18 au m2) ou en uériaatsimilaire par son
aspect et sa teinte.

L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (gematériaux translucides, zinc....) et le traitemmantiel (moins
de 50 %) en toiture terrasse peuvent étre autsig€sont en harmonie avec I'environnement bati.

Les équipements destinés a produire de I'énergieureslable (panneaux solaires, cellules photovpies...) sont
autorisés a condition que leur implantation sodisie de maniere a limiter leur impact visuel semn¥ironnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codsti®n harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et

étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux

translucides......... a condition de s’harmoniser aveendironnement (par leur coloris ou par des plaotsti les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéesdmsematériaux s'’harmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimaéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionagtallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il devra @&suré pour chaque construction a usage d'habiatplaces de
stationnement qui soient directement accessibledoduaine public. Dans ce cas, le portail, s'il exidevra étre implanté en
retrait de la voie.
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ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER ET DE PROTEGE R LES
ESPACES VERTS -

Dans les espaces boisés classés, le classementihteut changement d’affectation ou tout mode d’@cupation
du sol de nature a compromettre la conservation, lprotection ou la création des boisements.

Dans les espaces boisé classés, toute coupe d’adsesoumise a autorisation sauf :

- les coupes conformes a un Plan Simple de Gestjoie

- les coupes conformes a un Réglement type deogesti

- 'abattage des arbres dangereux et des chablis

- les coupes d’éclaircie résineuse prélevant moees0 % des tiges, sous réserve de maintenir ansm&o
tiges/ha

- les coupes rases de peupliers arrivées a maturité

- les coupes rases de taillis simples parvenustaritéaainsi que les coupes de conversion en fa@iservant
au moins 150 tiges/ha

- les coupes dans les futaies feuillues prélevamsde 50 % du volume et maintenant au moinsdedtha

En dehors des espaces boisés classés, tout arraghdg haie et toute coupe d’arbre de haute tige esbumise a
une déclaration préalableen fonction de I'article R 421-23 alinéa h du Calgel’'Urbanisme. La demande sera examinée en
fonction de I'impact paysager de I'opération et desures de compensation proposées par le péttrenn

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiai poseront des problémes d’intégration awsagg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégramtion.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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