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INTRODUCTION

Le Conseil Municipal de la commune de TUFFE a piebélaboration d'un Plan d'Occupation des Salsl'snsemble
du territoire communal par une délibération en dhted aolt 1971. Le dossier du POS a été renducpplt un arrété
préfectoral du 5 aolt 1974 et enfin approuvé paarvété préfectoral en date du 22 aodt 1975.

Ce Plan d'Occupation des Sols a fait I'objet dis tmodifications approuvées respectivement le &t 4980, le ¥
février 1985 et le 4 décembre 1987.

Il a fait I'objet d’'une premiere révision prescrite6 mai 1994 et approuvée le 2 février 1996.

Ce Plan d'Occupation des Sols a fait I'objet dmmoelification n° 4 approuvée le 4 septembre 1998.

Par délibération du 24 mars 2005, le Conseil Munipial de TUFFE a décidé de prescrire la révision n°g8u Plan
Local d’Urbanisme de la communele POS en vigueur n’étant plus adapté aux nowvéasoins du développement et de
préservation de la commune.

Les Elus ont souhaité réviser le PLU car il n'y iaydus de terrains disponibles en zones d'actvié car les zones
résidentielles allaient prochainement étre satuiée<onseil Municipal a pris du retard dans lasiéwn du PLU car les Elus
attendaient, d’une part que le fond de plan cadlastit digitalisé et, d’autre part, la décision choix de I'emplacement de
I’échangeur autoroutier au niveau de Connerré.

* % %

Parallelement a la procédure de révision n°2 du PLUIl a été nécessaire d’engager une modification m%t une
révision simplifiée n°1.

La modification n°5 concerne I'article 10 du reglement de la zonenedltu2 ND destinée aux équipements de sports,
de loisirs ou de tourisme qui limite la hauteur degiments a I'égout du toit a 6 m. Or le projet sidle de sports
communautaire dépasse cette hauteur limite.

La demande de permis de construire de ce projeiatle de sports communautaire devant étre dépegggement
avant I'été 2007, il n'était pas possible d’attentiapprobation de la révision n° 2 du PLU qui d@urésolu le probléme.

La révision simplifiée (délibération du 5 janvier 207) concerne le projet, au lieu dit La Perriere au Ndedla
commune en bordure de la RD 19, de création d’'ome zi'activités UZ de 0,8 hectare aux dépens derna 2 ND destinée
aux équipements de tourisme et de loisirs. Celangitra de garder sur la commune de Tuffé une emgeege réparation
automobile.

* k%

La loi relative a la Solidarité et au RenouvellemenUrbains (loi SRU), votée en décembre 2000, a suppé les

Plans d’Occupation des Sols (POS) et les a remplagér les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU).

Dans le cadre de cette révision n°2 du PLU, la camama recu du Préfet le « Porter a la Connaissamejanvier
2006, afin de linformer sur les directives temidtes d'aménagement, les lois d'aménagementrbldisme, les servitudes et
dispositions relevant de I'Etat, de la région, dpattement ou autre.

Ce document visait & permettre a la commune de BUdgréviser son P.L.U. en conciliant ses intda#aux et les
préoccupations nationales d'aménagement du teeriiéiclinées au niveau local.

Le PLU de TUFFE a pour but d’orienter les actions futures de la cormune dans un souci de développement
durable, ne compromettant pas les possibilités de développent, la qualité de l'urbanisme et la préservation d
I'environnement a long terme.

Le PLU permettra a la fois d’assurer et de maitrisextension des constructions sur TUFFE pour dee
développement soit équilibré et le plus harmonieossible.

Le PLU révisé est le résultat des réflexions de heemble du Conseil Municipal,les élus faisant les choix
importants, en fonction des avantages et des irgoents prévisibles de chaque décision.

Les études ont démarré en décembre 2006.

La concertation avec la populationa été faite par le biais d'une réunion publiquesiest déroulée le 16 mars 2007 et
qui a permis I'exposé du diagnostic et des prersi@gentations du projet de PLU ainsi que de tolgsscontraintes
Iégislatives et réglementaires auxquelles la conamoit se soumettre pour la révision de son PLU.

Suite a cette concertation, un débat a été orgémisél’'une séance du Conseil Municipal et déébération sur les
grandes orientations du Projet d’Aménagement et dBéveloppement Durablede TUFFE a été prise le 6 avril 2007.

La réunion officielle de présentation du projetrcBa de la révision du PLU de TUFFE aux Personnaslifues
Associées et Consultées a eu lieu le 25 juin 2007.

Le projet a été arrété par délibération du ConseiMunicipal en date du 6 juillet 2007.
Le dossier a été envoyé en communication pour avépres des Personnes Publiques Associées et Corémst

d'ao(t a décembre 2007. L’enquéte publique s’est enite déroulée du vendredi 7 décembre 2007 au jeudlD janvier
2008.



La réunion officielle d’'examen des avis des Personn Publiques et des remarques faites par la popuilan lors de
I'enquéte publique ainsi que du rapport du Commissieie Enquéteur, a eu lieu le 20 Février 2008.

Lors de cette réunion, quelques modifications dé@tapportées au dossier concernant principalereenviage (avec
notamment la suppression du secteur Nc prés db8ag de Saint Denis, I'extension trés mesuréeedtesr Nc sur deux
parcelles (128 et 424), I'extension de la zone AuUtBud du gazoduc, la création d’un secteur NL fmgite du Greffier et la
suppression du secteur UP1) et le réglement (avecde en compte des demandes émanant de I'Efat @onseil Général,
actualisation en fonction du décret du 5 janviéd20Q.).

Le Conseil Municipal de TUFFE a délibéré pour appraiver le PLU de la commune lors de sa séance du 22
février 2008.



| - LE DIAGNOSTIC

A - LE CADRE NATUREL

La commune de Tuffé est située au Nord-Est du démpant de la Sarthe, dans I'arrondissement de Markde est le
chef lieu du Canton. Située a 33 km & I'Est du Ma&n43 km a I'Ouest de la Ferté Bernard, la commimd uffé a une
superficie totale de 2466 hectares dans la vakdddisne.

1-LES ELEMENTS FONDATEURS DU PAYSAGE

a-LE CLIMAT

Il n'existe que des données trés partielles coaogre climat de la commune de TUFFE. Cette ana$isepuie donc
sur différentes synthéses climatiques régionaléggartementales.

a—LE CLIMAT SARTHOIS

De part sa situation géographique, le départend@méfizie d'un climat tempéré de type océanique.

Au Mans, la température moyenne annuelle est ddréode 11,1 °C. Les températures minimales samigésirées en
janvier (1,2 °C) et février (1,5 °C), et les maxlesadurant les mois de juillet (24,5 °C) et ao@ {€).

Les températures varient, en moyennes mensue#e$,ad19°C en dehors de situations “anormales” cohes hivers
rigoureux de 1985 et 1986, la sécheresse de 19¢6lleude 1996.

Les valeurs maximales sont atteintes durant les meijuillet et aot (maximum absolu : + 40,4°Q&juillet 1947)
tandis que les minimales le sont en décembre,gamtifévrier (minimum absolu : -21 °C le 29 décemibO64).

Par rapport aux autres départements de I'Ouess(Bay.oire et Bretagne), le climat présente uneante légérement
plus continentale qui se traduit par une amplitingemique un peu plus marquée, d’environ 1 degréa@yenne.

Les températures sont dépendantes des conditipagraphiques locales conditionnées par le rebefidture des sols,
la répartition des cours d'eau, les types de véigétaAinsi, la partie centrale de la Sarthe, entipalier la ou se trouve la
station du Mans, ainsi que le sud du départemessqumnt des sols sableux et des foréts de coniféeds entraine des
variations journaliéres de températures parfoisonamtes entre le jour et la nuit. Le relief indaitssi des disparités (collines
du Perche au nord-est, bordure des” Alpes Mancealesord-ouest) avec une partie sud du départearepeu moins “rude”
que le nord.

Le département compte, en moyenne pour I'annéecimgiantaine de jours de gel et un peu plus d@ h&rres de
soleil.

La pluviosité est, quant a elle, assez bien répa#ti Mans, les cumuls mensuels moyens sont coraptige 45 et 70
mm (ou litres d’eau au fhce qui donne un cumul annuel de 678 mm. Des &lalus élevées se produisent dans les secteurs
collinaires (massif de Sillé, Perche) avec des dside 750 a 800 mm pour I'année tandis que la ¢tenesttre I'Huisne et la
Sarthe se trouve la moins arrosée avec 650 mm.

La durée totale moyenne des précipitations esb8eh@éures.

Le nombre moyen de jours avec précipitations sepégs ou égales a :

-1 mm: 114 jours

-10 mm: 19 jours

La hauteur d’eau sur 24 h pour une pluie de péritedestour 10 ans : 49 mm.

D’une maniére générale, les mois d’avril, juin]lgtiet aolt sont les moins arrosés a I'opposéutas d’hiver.

La vitesse des vents est plutdt modérée entre5rkanth.

Les régimes de vent sont fonction de la naturelicwat et de la géographie.

On trouve deux grands groupes de directions, leosiadt et le nord-est, avec des forces maximal@sashiisant dans
le premier groupe (perturbations océaniques).






b—-LA GEOLOGIE

a- HISTOIRE GEOLOGIQUE DE LA SARTHE

* LE SOCLE (ERE PRIMAIRE)

L'histoire des terrains présents en Sarthe débléeedprimaire. Les sédiments de I'ére primaifériaure sont plissés
par l'orogenése hercynienne au Dévonien et au @é#be. La chaine présente des axes Est - Ouespanttout le territoire
de la Bretagne aux Vosges, y compris le Bassirsigari Le relief est totalement arasé durant lalficCarbonifére, aboutissant
a une pénéplaine assez uniforme.

* L 'ERE SECONDAIRE

- Le Trias

Cette époque est marquée par l'affaissement duirBpssisien. Le Bassin armoricain joue un rble derse de
matériaux détritiques. Le Bassin parisien est oéqugr la mer dont le Maine forme la bordure. llssimis aux alternances
des transgressions (avancées) et régressionst§jetnarines.

- Le Jurassique

Cette période est marquée par le retour de la mies’@ccompagne de sédimentation plus ou moins iitapte. C'est a
la fin du Jurassique supérieur, correspondant gpénede d'émersion, qu'une altération superficidds calcaires entraine la
formation des argiles a silex.

- Le Crétacé
De cette époque datent les dép6ts les plus impertienla région. C'est une importante phase densédation marine.
¢ Le Cénomanien:
Le Bassin du Mans est alors subsident et accuraslprbduits détritiques issus du Massif armoricain.
Au Cénomanien moyen, la mer, revenue sur toutatth8 suite a un affaissement, dépose les sablemthe qui sont
a l'origine du paysage du Bassin du Mans.
e Le Turonien
Cette époque se caractérise par une mer profoncireé qui induit une sédimentation formant lesesavers la fin
de I'ere secondaire, la mer abandonne définitivéteetépartement.

* L 'ERE TERTIAIRE

Toute la région est émergée et subit une évolutioninentale.
- Les formations argilo - siliceuses
L'altération des craies a argiles a silex commenigéela fin du Crétacé se poursuit de facon pltense. Ce sont
ensuite les remaniements a I'Eocene inférieuneas slimat tropical, la formation des argiles assil
- L'Eocene et I'Oligocene
Le climat est devenu plus aride (climat tropicals@gison séche). Cette période est en partie marpaéedes
sédimentations de calcaires lacustres a meuliéres.

* L'ERE QUATERNAIRE

Cette ere est marquée par l'alternance de 4 gtatsatt de périodes plus clémentes.

Ces alternances et une pluviométrie plus forteentrtainé un creusement des vallées, actif en @gtatiaire, tandis
que les périodes interglaciaires voyaient le dépétterrasses.

La derniere glaciation, entre 80.000 et 10.00%, a profondément marqué la surface de la régum@nomenes
périglaciaires, loess, sables soufflés, colluvions.

b- LA GEOLOGIE DE TUFFE

* REPARTITION GEOGRAPHIQUE

Une correspondance apparait entre les formationlsgjgues affleurantes et les formes du relief.
En effet, I'érosion fluviatile et I'action des agemmétéorologiques ont transformé et modelé, auvscdeis millénaires,
la superposition des formations géologiques.

Le territoire communal de Tuffé se situe sur la geaoccidentale du bassin parisien; la couvertudarsgntaire est
constituée par les séries superposées du Jurassiguerétacé, localement de 'Eocéne et, pres d#ées alluviales des
formations du Quaternaire.






Trois faciés géologiques principaux sont rencontrés
* Les formations secondaires du Crétacé (Cénomanign

Au niveau de la vallée du ruisseau de Beillé, tds eeposent sur les marnes de Ballon essentiefieamastituées de
marnes silteuses ou argileuses, glauconieusesatéas. La formation est peu perméable.

Sur les coteaux du ruisseau de la Chéronne (rivetrgg, en limite de commune de Saint Hilaire, lels sont
développés sur les marnes a ostracées d'une @uaisd’ordre de 1 métre. Ces marnes sont glauosaeg silteuses et
comportent des huitres.

Sur les zones de replats et les buttes situéeradidyl Bourg et de la commune affleurent les saflegés du Mans,
généralement composés de sables plus ou moinsegeysie graviers et de galets de quartz glaucarme ferrugineux.

Sur les coteaux au Sud du Bourg de Tuffé et au Merh commune, affleurent les sables du Perchesegprésentent
comme une succession de séquences métriques campdas dépdts glauconnieux et biotourbés, aveainees lits argileux
imperméables.

* Les formations tertiaires de I'Eocéne (Bartonien)

A l'extréme Est de la commune, sur la butte dedkée de la Vimelle se trouve une formation déué formée de
sables et grés a Sabalites. Cette formation comptnombreuses décharges lenticulaires de gdigi@eers, et de silex
noirs.

* Les formations superficielles du Quaternaire:

Dans les vallées de I'Huisne et des ruisseaux dilléBet de La Chéronne affleurent des formationalldvions
actuelles et subactuelles. Elles sont essentiefieammstituées de limons et d’argile avec des gessde sédiments plus fins.

Au Sud et vers la voie de chemin de fer, les soig formés sur des terrasses alluviales moyennbaaiges d’'une
puissance respective de 6-13 m et 30-40 m. Cetieafion résiduelle est composée de galets, deagsaei de silex plus ou
moins émousseés.

A l'extréme Est de la commune les plateaux de l&eade la Vimelle sont recouverts d'une formati@siduelle
d’'argile a silex qui provient de la décalcificatidas craies a silex du Turonien. Cette formatidrcesiposée d’argiles ocres a
rougeatres plus ou moins sableuses et de siles abondants.

* DESCRIPTION DES FORMATIONS GEOLOGIQUES (Des plus anciennes aux plus récentes)

* Formation secondaire crétacé

C 1laM: CENOMANIEN INFERIEUR

Les Marnes de Ballon s'étendent dans le bassimuieseaux de Beillé, de Fleuret et du Grigné. Lanfdion peu
perméable occupe des dépressions humides. Le fdei@ésarne silteuse ou argileuse, glauconieuse &icée , prédomine
avec quelques intercalations de greés fin ou deegetizles nodules phosphatés. Les coupes natwsetiepeu nombreuses et la
formation est observée le plus souvent a l'occadésiravaux de remembrement ou de drainage.

La partie moyenne visible a La Ramée contient debreux Lamellibranches , des Gastropodes et deksal#podes.

C1bS : CENOMANIEN INFERIEUR: Les sables et grésldeTrugalle reposent sur les Marnes de Ballonies r
droite de I'Huisne. Leur épaisseur est réduite gnsne 5 m a La Coherie et aux Ouches.

C2aMS : CENOMANIEN MOYEN. C'est une zone de transitentre les Marnes de Nogent le Bernard et I&deSaet
Gres du Mans qui forme une bande orientée Nord tOUgsd Est. Les deux faciés sont associés avadade des calcaires
gréseux, lumachelliques a Lamellibranches et désaemites passant vers le haut a des marnes gnis=s récurrences
sableuses.

C2bl : CENOMANIEN MOYEN SUPERIEUR: Le faciés s'ialé¢ de maniére progressive par enrichissement en
matériel terrigéne.Les Sables du Perche présentensuccession de séquences métriques comprersadéplets grossiers a
stratification oblique ou des dépbts fins , glaueanr et bioturbés , avec de minces lits argileux.

Des galets bien émoussés, perforés et encroutésdatiassociés, confirmant l'intervention d'uregdnése précoce.
Cette séquence terminale contient de grosses Antesprdes Lamellibranches , des Brachiopodes , démifes , des
Bryozoaires , des Serpulidés et des Algues Mélébési

C2b2 : CENOMANIEN SUPERIEUR : Les marnes a huitdesit I'épaisseur maximale est de 3m s'amincissenst v
Tuffé ou elles n'atteignent qu'l m. Ce sont desnemglauconieuses, silteuses avec huitres épdties.reposent sur la
surface d'érosion au sommet des Sables du Perebaiacordon basal de galets de grés calcaire, s@superforés, a patine
glauconieuse. Au dessus les Sables et Grés a Qa®pptusus représentent un dernier épandagagqiédrigpaisseur de 1 a
2 m) . Des coupes de cette formation sont visialBsaguenau .
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C2b3 : CENOMANIEN SUPERIEUR A TURONIEN : La surfackérosion au sommet des Sables a Catopygus
Obtusus est surmontée par la Craie a Terebratalan@®nensis. C'est une craie blanc grisatre, iiééu, trés glauconieuse a
la base , avec de gros grains de quartz et desémretg phosphatés . La craie a Inoceramus labiatageeloppe au dessus
sans limite bien tranchée. Sa puissance est génggat limitée a quelques métres a la suite dedaifézztions superficielles.

* Formations tertiaires

E6a : BARTONIEN : On trouve cette formation détite a I'extrémité méridionale des collines compgrieetre les
localités de Saint Denis des Coudrais, de TuffdeeBoessé le Sec. La série est hétérogéne et tilmemnen fonction des

irrégularités de la surface de l'argile a silex Rquelle elle repose et qu'elle remanie a la bheealement les sables
comportent de nombreuses décharges lenticulairgaldes et graviers de silex noirs.

E6b : MARINESIEN : La série débute par des sabies fiches en Gastropodes auxquels succéde uneaate
d'argiles plastiques, grises a noires et de marne<lair a nombreux petits Gastropodes.ne deuxigséguence constituée de
l'alternance d'argiles plastiques brunatres ,\gis ou bariolées et de marnes blanc-créeme a dsagdeaires s'acheéve par un
banc noduleux de calcaire lithographique a Gasttepola derniére séquence débute par des argilédres surmontées de
marnes blanchéatres a nodules calcaires présemtarilification diffuse.

* Formations résiduelles

RS : ARGILE A SILEX. Elle provient de la décalcifiton des craies a silex du Turonien. Ce sont dgitea ocre a
rougeatres, plus ou moins sableuses avec desisiggxlierement abondants, altérés et oxydés.Darsedteur de Tuffé, le
substrat crayeux non altéré est conservé. Cetmation a engendré des colluvions a silex sur lexese(CRS). Leur
remaniement pendant les phases périglaciaires dte@uaire a alimenté les terrasses fluviatilesHigisne.

* Formations quaternaires

Fv, Fv-w , Fx , Fz :Six formations alluviales géas , formant terrasses , jalonnent la riviereshiyi essentiellement
réparties sur la rive droite. Les altitudes rekdiau lit majeur actuel de I'Huisne permettenedelistinguer:
Fv: Tres haute terrasse : formation alluviale &5 m
Fv-w : Haute terrasse intermédiaire : formatidoahle de 30-40 m
Fw : Haute terrasse : formation alluviale de 22380
Fx : Moyenne terrasse : formation alluviale de36ai
Fz : Alluvions actuelles du lit majeur

Les alluvions anciennes de I'Huisne se composam thur quasi intégralité de galets et graviersitex (blond et
roux), plus ou moins émoussés , souvent a patarechétre , associés a quelques quartz laiteuxg&lets constituent des lits
irréguliers, lenticulaires, associés a des nivesabteux grossiers, ocre a roux, a stratificatioiigab, plus ou moins argileux.
Ces sables proviennent essentiellement des formsadi@@nacées du Cénomanien, enrichies d'éclailexe s

Quelques fronts d'exploitations anciennes subgisieha Guisardiere et a la Béguiniére; elles santceurs de
comblement;

Les alluvions actuelles Fz de la zone inondabler{ijeur) de I'Huisne consistent essentiellemenineons argileux ou
argiles parfois associées a des couches tourbeog@sres surmontant des graves. Leur puissanceagpindre 3 a 4 m et
elles peuvent masquer la partie basse d'alluvitussgnciennes constituées de graviers et galess€liarrasse).

CF : COLLUVIONS ALIMENTEES PAR LES ALLUVIONS ANCIENIES : Un ensemble de colluvions grossiéres ,
sableuses ou limoneuses , a galets de silex , edélés formations alluviales anciennes en bordurd'Hlgsne, par
ruissellement et ravinement des terrasses.

CRS COLLUVIONS D'ARGILE A SILEX: Ces colluvions deent de la formation de I'Argile a silex couronhées
sables du Perche, formation meuble des versantsalleges du Perche ayant favorisé le phénoméresBobnt présentes sur
les versants du plateau de l'argile a silex etesupentes des vallées qui entaillent ce platelMimelle , la Chéronne et son
affluent la Jousse ) .

Le linéament de I'Huisne représente la structurieuna sur cette carte. Son orientation coincide aedles d'accidents
du socle armoricain voisin. De petits accidentsgvarsaux lui sont associés ainsi que des failkrsdiennes.

¢ -L'HYDROGEOLOGIE

Les formations sableuses du Cénomanien sont dedzpriferes. Elles assurent I'essentiel des reseswgn eau de la
région. En effet, les marnes de Ballon et la cgheiconnieuse, a composante argileuse soutienmenhappe importante,
localisée dans les sables de la Trugalle et Lamnay.
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De méme les sables du Perche sus jacents, contteumme nappe importante alimentant de petits cdbleux.

Sur la commune une station de pompage en eau paabimplantée au lieu dit “La Pierre”, a envi@00 meétres a
I'Est du bourg, en contrebas de la route de Sailairel et en bordure de la Chéronne. Le forageéaréalisé en 1977 et
alimente le Sud de la commune en eau potable.

Le Nord de la commune est alimenté par une napp@éeadans les sables du Perche. Deux foragesgeeint sur les
communes de Bonnétable et Prévelles. Ces captagestéd réalisés pour remplacer les captages deodi@nire (nappe
phréatique sensible aux pollutions).

Le captage des eaux est réalisé dans la nappeedpts Sables et Grés de la Trugalle et de Lanpratettion par les
marnes de Nogent et de Ballon), a une profonded6de et est peu sensible aux pollutions éventieiela Chéronne.

Les alluvions récentes, qui remblayent le lit majée I'Huisne, sont grossiéres dans leur partiériafire et peuve 1t
fournir des débits importants. Toutefois la napgse trés vulnérable et est fonction de la qudétéeau de I'Huisne.

2 - LE PAYSAGE

a—L'HYDROGRAPHIE

La commune de TUFFE est comprise dans le bassganede I'Huisne qui délimite la commune dans séigo8ud.
Les eaux superficielles de la commune sont airmnées par de petits ruisseaux affluents de I'Huisn

» L’Huisne

Cette riviereprend sa source aux Pervenchéres dans le Perchis,Grii70 metres d’altitude.

D’une longueur totale de 164 km, elle se jette dangviére Sarthe au Mans aprés avoir parcourlkkm7dans le
Département de la Sarthe.

Son bassin versant, d’'une superficie de 2 530 ke trois départements (I'Orne, I'Eure et Laér Sarthe).

Son débit d’étiage varie de 3 a 4/sp son débit moyen annuel est de I'ordre de ¥4,rat son débit de crue centennale
est estimé entre 180%a et 220 rifs.

La riviere de I'Huisne est recensée en amont dehironne comme une riviere de qualité moyenne euiceoncerne
les teneurs en matiéres organiques et oxydablesaiten nitrates, et mauvaise en ce qui concasigeneurs en phosphore.

En 1996, les objectifs de qualité définis dansaldre du SDAGE visent a limiter les teneurs en @@t en phosphore
sur I'Huisne. Au point nodal situé au droit de ld&p I'objectif de qualité défini pour 1'Huisne dstsuivant : Nitrates (N§) <
20 mg/l et Phospore (P tot) < 0,4 mgl/l.

» Les ruisseaux
La partie orientale de Tuffé est drainée par lssesu de la Vimelle.

La partie occidentale de la commune est drainédegamisseaux de Grigné, de Beillé et des Méziguese rejettent
dans le ruisseau le Bian de Marcé, ce derniergegoit I'Huisne au niveau de Connerré.

La partie centrale de la commune est drainée paulsseaux de la Jousse et de la Chéronne.

Le ruisseau de la Jousse venant de la forét de &alole et celui de Chéronne venant de Prévellasersent le
territoire du Nord au Sud et se réunissent en Yedntchateau de Chéronne et le bourg de Tuffé donis le nom de riviere
de Chéronne, ils traversent la rue orientale ssupant de pierre pour aller ensuite en se dirigeans I'Est confluer dans
I'Huisne qui limite la commune au Sud au lieu diBléguiniére.

Les cours d'eau sont souvent a l'origine de milieuxécologiques intéressants et ils participent a laualité
paysagere des territoires traversés.

Les services du Département demandent que les salu@sl rivieres et ruisseaux soient protégés notanmer
l'interdiction du creusement de plans d’eau (quir@inent un réchauffement des eaux des cours deapar celle de la
construction d’abris de loisir.

» Les plans d’eau

L'intérét biologique de bon nombre d'étangs appdidiité en raison de la trop grande proximité cibde I'absence
de végétation aquatique ou péri-aquatique, d’'umegah trop régulier, de plantations horticolesdain assechement 2n
période estivale.

D’'une maniere générale, les étangs présentent um grland intérét (potentiel) lorsqu’ils sont asésca d'autres
espaces naturels (prairies permanentes, haiegnhends...) et situés en retrait des principaux agedhmunication.
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b—-LE RELIEF

La commune de Tuffé présente trois grandes zones dgief :

- le sud de la commune caractérisé par un reliédrvaé d’une altitude moyenne variant de 90 a 12@res, s’ouvrarit
sur la vallée de I'Huisne.

- La partie occidentale de la commune, a I'Est d'digne passant par les Lettres, le bourg et |é Bary, se
caractérise par un relief plat (73-75 métres),expondant a la basse vallée du ruisseau de Beillé.

- Le Nord de la commune se caractérise par unfrelies accidenté avec les vallées encaissées deeaux de la
Jousse et de la Chéronne (dénivelé supérieur 2e8@sh Cette partie de la commune présente uit@daltcomprise entre 85
et 143 meétres. Le point culminant se trouve a té&xité Nord Ouest de la commune au lieu dit La &umérie.

Le bourg de TUFFE est a une altitude comprise e3tiret 90 meétres.
Le point le plus bas de la commune (68 m) se situ8ud-Est de la commune en bordure de I'Huisne.

Le relief a conditionné en grande partie I'occupatiumaine et notamment I'urbanisation sur la comenu

La topographie est un élément important a proxirditébourg et des hameaux du fait de ses conségiencdes
possibilités de raccordement gravitaire au résedliqpd’assainissement. En effet, il est toujoursf@rable de privilégier les
extensions urbaines dans les secteurs raccordables.

De plus, le relief conditionne I'écoulement desepluviales.

c —LA VEGETATION ET LES MILIEUX ECOLOGIQUES

La commune de TUFFE présente une grande diversigépates naturels (reliefs variés, nombreux ruiss:a
boisements, cultures...).

a- LES BOIS

La Commune est trés boisée avec une superficie digron 315 hectares ce qui représente 13% du terriice
communal.

Ces bois se localisent essentiellement sur leepealas coteaux de fagon assez dispersés .

Ce sont les vestiges de boisements anciens plustambs.

La permanence de bois anciens ou la reconquétte paillis sont liées aux difficultés de I'expldiian agricole des
parcelles par les moyens modernes en raison deiap abruptes

Ce caractere boisé de la commune tient un réleundgns sa perception paysagere.

La presque totalité des boisements sous formeille pdus ou moins développés présentent une gratidersité des
especes arborées et arbustives.

Les boisements sont intéressants pour la protect@m sols sur les coteaux, I'accueil de la fauner pes plus
importants, et le paysage en soulignant le reliedéio créant des arriéres plans végétaux surtolg glateau ouvert.

b-LES HAIES

Sur le territoire, les haies ne forment plus vétdéenent un réseau. Les nouvelles techniques agsiatl les pratiques
culturales ainsi que les remembrements ont faitluévde bocage.

La commune de Tuffé a connu 2 remembrements partieh des Prairies communes dans la partie Qu&stl Ouest
de la commune et l'autre lié au passage de l'autory 11 dans I'extréme Sud de la commune. Cesmémegnents limités,
tout en améliorant les structures agricoles, s¢ afforcés de respecter I'environnement en maintema certain nombre de
haies.
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Il'y a ainsi aujourd’hui coexistence d'un paysage @icager dans les vallées et d'un paysage plus ouvstir le
plateau.

Il faut rappeler que les haies ont un rble impdr&jouer notamment paysager, patrimonial, écologjicsylvicole,
climatique et anti-érosif.

Les haies paralléles aux courbes de niveau, swelsants, limitent le ruissellement et permetté&puration de I'eau
chargée en nitrates en favorisant son infiltrat@ans les vallées, elles augmentant la capacitétdation en eau du sol gréice
a I'enracinement profond des arbres.

Les ripisylves, outre leur réle dans la consolmiatdes berges et dans la diversification du mibeuatique, et
lorsqu’elles sont suffisamment développées, pasiti a I'amélioration de la qualité de I'eau.

La haie, en offrant une large surface de contaet ae nombreux milieux, naturels ou cultivés, esisalérée par les
scientifiques comme un biotope particulieremerériessant.

Du point de vue floristique, la haie représenteveotiun espace témoin de biotopes disparus. Pdautee, la haiz
constitue un lieu d'abri, un lieu d'alimentation et lieu de reproduction et de nidification. La ligdades populations
ornithologiques est directement liée a la qualitéékeau des haies.

Il faut noter que I'intérét faunistique des haisslg a la présence des trois strates de végatatioersité végétale).

c-LES MILIEUX ECOLOGIQUES

Les prairies naturelles, les étangs, les zones aageéises, les cours d'eau, les bois et les haigsles® éléments
constitutifs de milieux que I'on peut qualifier daturels bien qu’entierement fagconnés par I'homiareeffet, ils abritent des
populations animales et végétales en majorité spéets et capables de se reproduire.

Les zones naturelles présentant un intérét quisespsoit sur I'équilibre et la richesse de I'écosys, soit sur la
présence d’'espéces végétales et/ou animales menaoéé recensées dans un inventaire local etmélgaussi exhaustif que
possible. Cet inventaire est établi par les Sesviteel'Etat.

Les zones naturelles d'intérét écologique floristieet faunistique, dites « Z.N.L.LE.F.F. » sontséas en deux types:

Type 1: Secteurs délimités, caractérisés par feérét biologique remarquable,
Type 2 : Grands ensembles naturels riches et pedifiég® ou qui offrent des potentialités biologiques
importantes.

La commune est concernée par une Z.N.I.LE.F.F. defig 1 et une Z.N.l.E.F.F. de type 2 de premiére gémaion:
- ZN.LLE.F.F. de type 1 : 40060006 : Prairies erg Sceaux sur Huisne et Connerré
Type de milieu: Prairies humides
Intérét : Intérét ornithologique : présence d'espéces niske caractéristiques des prairies naturelles eswmld
lit majeur de I'Huisne. La nidification est rendymssible en raison de l'absence de traitement agri¢produits
phytosanitaires) et des pratiques culturales (fagehardif)

- Z.N.LE.F.F. de type 2 : 4006 : Vallée de I'Huise d’Avezé a Pont de Gennes

Type de milieu: Large vallée alluviale occupée essentiellemanties prairies inondables parcourues de canaux
de drainage

Intérét : Vallée alluviale soumise a des inondations mats réguliéres jusqu’en 1983. L’humidité prinéaai
permet le développement d’une végétation hygrophitestallation des oiseaux nicheurs caracténigig de ces milieux et le
stationnement d’oiseaux migrateurs et hivernants.

Par allleurs, des études complémentaires sont enws, dans le Département de la Sarthe, (dans le cadde la
modernisation des Z.N.I,E.F.F.) et des secteurs natls riches offrant des potentialités biologiquesmportantes ont été
identifiés sur le territoire de la commune de Tuffé

- Z.N.LLE.F.F. de type 1 (nouvelle génération):
- N°0000-4180 : Vallée de la Chéronne de Saint Gems du Rosay a Tuffé
- N°0000-4182 : Abords de la Chéronne aux Gouaffrie

- ZN.LLE.F.F. de type 2 : 4189-0000: Vallée deHuisne de Connerré a Sceaux sur Huisne

Ces compléments d’information et de modificatiossus d’études sur le terrain, sont actuellementams de
validation. lls constituent aujourd’hui I'inventaite plus actuel des zones naturelles existantds serritoire de la commune,
dont les secteurs retenus s'’inscriront, aprées a@did par le Muséum National d’Histoire Natureldgns I'inventaire des
Z.N.l.LE.F.F. de deuxieme génération.

Par la configuration de son territoire, ou se sucaent différents milieux écologiques, la commune pe&nte des
enjeux paysagers et environnementaux certains qu'donvient de préserver.
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d —_IMPRESSIONS PAYSAGERES

Les données naturelles (relief, hydrographie...) seombinent aux actions humaines (habitat, végétatiomise en
valeur des terres...), pour composer le paysage.

> Le territoire de TUFFE se caractérise par un paysag qui peut étre considéré de grande qualité. En
effet, c’est un paysage varié et animé en raisonsleffets mélés du relief et la couverture végétale.

Le relief crée un paysage assez compartimenté férgl des unités de grande dimension, dont le passagaisé de
'une a l'autre, avec:

- La large vallée, plus ou moins ouverte

- Les coteaux assez marqués, qui permet d’'ouviliarges perspectives

- Les vallées secondaires, avec leurs vallons edfacplus resserrés et refermés sur eux-mémes

- Le plateau, ouvert, domaine des grandes culetrdes massifs boisés.

La végétation (boisements plus ou moins importar®s souvent denses, arbres isolés) ponctue r#oceveerritoire.
Du fait des larges perspectives, elle est paréceitnent percue et contribue a animer le paysage:
Soit elle souligne le relief, et donc intensifisnsffet:
- boisements sur les coteaux
- haies sur les ruptures de pentes
- Lignes végétales en bordure des cours d’eau.

Soit, indépendamment du relief, elle constitueapere visuel, elle limite et fait varier les perspes, avec:

- Des perspectives limitées a la voie, lorsqu'eiebordée d’une haie ou d’un bois.

- Des perspectives en arriéere plan proche, arrgiéesies lignes végétales, soit opaques, soitpeaestes (haies,
vergers, boisements, arbres isolés), avec la fawmate milieux presque clos: dans la vallée de iBiHa et les vallées
adjacentes.

- Des perspectives en arriére-plan éloigné (ouxertisuelle), le plus souvent positives, sur lessea boisées:

- ligne végétale bordant I'Huisne
- boisements des coteaux

- massifs boisés du plateau

- réseau de haies des vallées.

Rares sont les perspectives sans arriere-planl wiégétal, sauf ponctuellement sur le plateau dumites arbres isolés
et le chateau de la Chemillére, jumelé avec unenamet de téléphonie récente (2007) constituent dpéras visuels
importants.

» Le Guide Conseil de I'architecture et du paysageus les vallée de la Jousse et de la Chéronne (Pays
d’'art et d’histoire du Perche Sarthois)indique que le paysage actuel des vallées deussdcet de la Chéronne est a
mettre en relation avec le développement de laeeige de Chéronne a Tuffé a la fin du Moyen Age.

En effet, les seigneurs d’Orthon étendent leur doenagricole au nord du chateau de Chéronne, |ésud occupé par
le domaine du prieuré de Tuffé. La mise en valas térres entraine la création de fermes imposgrtactuant le paysage
entre les bourgs.

Le développement agricole concerne surtout lessfaied vallées et les flancs des collines. Il ddienea un parcellaire
bocager complétant les crétes boisées. Ce paygageévolué jusqu’'au remembrement de la valléadelisse a Prévelles en
1967 puis celui limité dans la vallée de la Chémarpartir de 1970.

> L'Atlas Départemental des Paysages classe la comneude TUFFE dans l'unité paysagére du Perche
Sarthois, « une unité arborée aux ambiances intimes

Cette unité paysageére est marqu

ée par I'importance de la présence arborée etd@dpes verdoyant des paysages en période végetdiois et haies
bocageres sont des motifs récurrents et le grantbrede prairies colore les perceptions dans dieeisde verts...

La trame bocagére, essentiellement a base de ¢h@Fgesnte une densité bien préservée et congembihbreux vieux
individus taillés en tétard. On rencontre égalendesthétres sur les plateaux et des frénes essdauhs les vallées.

Dans les vallées, le relief marqué accentue I'iregion de repli et de cloisonnement.

Sur les plateaux, la trame bocageére joue un r@erdh visuel déterminant en association avec lss bo

Certains sites peuvent néanmoins étre propicemiaditure de larges points de vue (bords de plateaus de coteaux,
buttes...).

Vers I'Ouest de l'unité paysagere (secteur de Tufééprésence accrue des coniferes exprime l'ergrégressive dans
I'unité paysagere des « Sables et coniferes ».
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Depuis longtemps, les liaisons entre Nantes esRamsitent par cette unité paysagére. Au coursidéme siécle,
les échanges commerciaux s’amplifient entre le ieRarthois et la Beauce vers Paris. lls appoétdatrégion une certaine
prospérité grace a la commercialisation des proghetagricoles. Les axes de communication actualistiannent la région
dans une situation stratégique sur le plan de tiénve. La présence forte des infrastructures etsites de production
marquent ainsi le paysage.

De tout temps, I'unité paysagére a été le lieu @'imense activité d’élevage. La richesse desipgaife fond de vallées
est favorable a 'embouche des bovins.

Les fermes traditionnelles sont de taille variaimais globalement relativement nombreuses et raregrenpées en
hameaux. Dans les matériaux de construction, I &sti trés présent ; la pierre selon les ressoloceakes, peut étre utilisée
pour les parties basses des murs ; le torchislaliisque sont utilisés pour les murs ; la tuileggnéralement utilisée pour les
toits.

La présence d’'un riche patrimoine bati ancien @, manoirs...) est a signaler.

Ce patrimoine cohabite dans les bourgs avec uranigdtion moderne.

> Notes de terrain de Monsieur FLAMANT, Ingénieur—paysagiste

En retrait de la route de Paris, la commune de TBRJEBt caractérisée par des hauteurs agricolesutmirent a
I'altitude de 146 m et dominent un ensemble deéeallhumides. Des bois feuillus occupent les cotsauxent pentus. Les
vallées sont vouées a I'élevage dans un bocageasinge paturages et de quelques cultures fouregére

~ Dans la vallée principale ont été construits let@hd Cheronne et le village installé autour deauraye sur un gué. Le
XIX ™ siécle a construit la voie ferrée Nord-Sud relifemers & Saint Calais, un facteur important deski@pement de
l'industrie et du tourisme. Le XX* siécle a inscrit 'autoroute A11 qui semble doubevoie ferrée Paris-Le Mans, sur la
lisiere Sud de la commune, partie la plus basseealiitude de 72 meétres.

Le bourg est tres étendu. Cette urbanisation quomae sur les principales voies départementalesosepléte
progressivement par la création de lotissementsalsée plan d’eau, le camping et les aires spartpaviennent a équilibrer
un bourg fortement marqué par plusieurs usinesrrpsrtantes.

1. les hauteurs agricoles

Les terres sont trés favorables a I'agriculture.@enbreux élevages mixtes bovins et avicoles vadoti des cultures
céréalieres dans des exploitations spécialisées.

Quelques grands arbres préservés ponctuent plsgauwelles, chénes, chataigniers. Le long degsaulr les secteurs
talutés, des acacias ont été introduits lors defstruction des voies ferrées.

Le parcellaire a été remembré et constitue aujburdin open-field large sur des crétes qui offréatlarges vues
lointaines vers les vallées.

Les nombreux sieéges d’exploitation donnent parfmie bonne image de prospérité (le Colombier) paotsstruction
de stabulations trés vastes et bien construitegda bois).

Les clubs équestres, chevaux et poney, sont degé&ste loisirs en croissance.

Entre plateaux et vallées, des coteaux plus pesamsmaintenus en bois feuillus (chénes et chétigin Des pinédes
plus récentes ont été plantées dans le Sud denmgpe (les Grillons).

Tirant parti de ces altitudes le réseau d'aliméstaen eau potable comprend un réservoir et uneebdt’eau, qui
mettent en pression I'eau issue du point de captegallé dans la vallée.

2. les vallées humides

Sur une grande partie Ouest de la commune, lesstptus basses sont drainées par un ensemble mpread les
ruisseaux de Beillé, de Fleuret et de la Ramékieatffs du ruisseau de Chéronne.

Des petits plans d’eau, des mares, ont sans d@utzalsés pour servir a abreuver les troupeautr@urent a paturer
dans de vastes prairies.

Le bocage, encore trés présent, joue encore ses ralditionnels : marquage des limites de charhple @ropriétés,
abris pour le bétail, réserve de bois et d’aliméfasrrage d’été).

Les peupleraies déja anciennes et des plantatiodemmes de merisiers occupent des parcelles dangioms modestes.

Peu de vues au final, dans un territoire plat milo par les ripisylves vigoureuses qui bordentrigsseaux et les
émissaires.
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3. Le réseau viaire

Le réseau des routes départementales permet dendess habitat largement diffus.

Son axe principal Nord Sud est imposé par le relidhumidité des fonds. Les liaisons transversalienses autrefois,
sont devenues plus rares.

Menant a des petites propriétés, souvent devemsaences secondaires ou lieu de retraite, quekhgsins ont un
revétement dégradé qui débouchent rapidement swhdamins empiérrés (secteur de la Poiteviniére).

4. Le village

Développé autour de la place de I'église en unrahkedense, le bourg s’est largement étendu alesi&ecnier. De
nombreux lotissements modernes et plusieurs dégespparcellaires de bord des voies départementalepermis les
multiples extensions du bourg.

Plusieurs résidences locatives ont été bien ingSgetl tissu urbain, par des volumes compacts etargigtecture
modeste.

Le centre conserve une bonne fréquentation gréce@umerces et services locaux.
La mairie, le groupe scolaire, la maison de redrattl'abbaye structurent un parcours urbain qpreéongent vers la
salle polyvalente et le plan d’eau.

Des établissements (ateliers, silos, hangars)isgghts qui entourent la gare offrent une imaggatie qui contraste
avec les installations nouvelles de la zone d’&étidu Champ de la croix et les grandes usines mede

5. L’habitat rural

Sa densité et sa diversité lui ont permis de sui@w®lution du marché:

Quelques beaux ensembles méritent intérét et mtter®utre le chateau de Chéronne, on peut natesé€mble de la
Chaproniére, le manoir de la Ramée, la demeurenaadwée de Launay.

Nombreuses sont les maisons particulieres et iefiqres qui cherchent a s'isoler sur des parcajjiemdes et souvent
arborées. Plusieurs sont comme emmurées derriérbaies de cypres et de thuyas, coniferes tondumouqui font tache
dans une campagne peuplée d’'essences feuilluegueEaiu

Les fermettes et autres bordages sont souventéémmur plus de confort. Des travaux ponctuels sipaé l'occupant
(habitat retapé) ou des réfections de toiture, md changements de menuiseries (habitat rérindéjsent une évolution
modérée du patrimoine architectural traditionnel.

Deux ou trois maisons ruinées ou vétustes attenatemtrestauration pour retrouver tout leur caches. habitations

Iégéres de loisirs sont assez rares ou discretes.

Il apparait donc que TUFFE dispose d’un capital naturel et paysager intéressanant sur le plan du paysage que sur
le plan écologique qui justifie la prise en comgi¢eces éléments dans le plan local d’urbanisme.
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B - L’'OCCUPATION HUMAINE

1 -LE PASSE HISTORIQUE DE TUFFE

a— QUELQUES MOTS D'HISTOIRE

L’étymologie du nom de la commune provient de la rtare du sol : tuf, tuffeau.

Les premieres traces de I'occupation du site dééTreimontent a I'époque néolithique.

Ainsi, le dolmen néolithique (4000 ou 2000 av J)d&s Grandes-Brieres est le plus ancien témolifodeupation du
territoire de Tuffé.

Cependant, il faut attendre I'évangélisation efoladation d’'un monastére au VIl siécle pour qu’'agglomération se
développe et entraine la création d'une paroisse.

* L’histoire de la commune a été intimement liée &elle de I'abbaye.

D’apres le dictionnaire géographique de PESCHE, ver1830 :

« Sous I'épiscopat de S. Bérard, vers I'an 658,dame riche nommée Loppe ou Loppa, veuve de Reigneu
Reigner, seigneur de Tuffé, demanda, pour ellestfeammes, d'embrasser une régle monastique. Bérgnbposa celle de
Saint Benoit. Loppe leur fit batir un monastérdéeetr donna tous ses biens dont faisait partieignserie de Tuffé. Loppe, la
fondatrice en fut la premiére abbesse et y réueittbt plus de cent religieuses, dirigées par wmntunauté de prétres, pour
lesquels une maison fut construite prés du moreaster

Cet établissement ayant été détruit, les seigngeirka contrée s'emparérent des biens qui en déjpaendblugues
Doubleau, seigneur de Montdoubleau et de Tuffégpyaca des moines a qui il donna différents biene autres le bourg,
I'église et la dime de Tuffé, avec une chapelleequiépendait, tout le marché, 2 moulins sur l@mévde Chéronne, 8 autres
sur I'Huisne, 4 arpents de vigne a Tuffé et 3 aurélontdoubleau a condition qu'il y eut un ablgukiér. Le monastére de
Tuffé ne jouit pas longtemps du titre d'abbayenerui connait que 3 abbés.

Hamelin de Langiac donne a Dieu et au Saint mafigcent le lieu appelé Notre Dame de Tuffé poupdesséder a
perpétuité a titre de prieuré avec toutes ses digpers, terres, bois, vigne, prés, fours a comdiigil y sera entretenu 6
moines pour y faire le service divin.

Geoffroi Morin ayant fait assassiner un moine déé&,wonne aux moines en réparation de son criperpétuité la
juridiction qu'il avait sur le bourg de Tuffé, Issjets des moines dans la méme paroisse, les @akeut quitte et libre.

La seigneurie de paroisse de Tuffé appartenaitriung du dit lieu et par lui a I'abbaye Saint \éintdu Mans par
suite de concessions successives de ses seigaepiasieurs moulins ainsi qu'un droit de hallesletfoires et marchés en
dépendaient.

Tuffé était encore compris pour partie dans laalléitie de La Bosse, I'une de celles dont se coailplasbaronnie de
La Ferté et cette paroisse relevait tout a la fi@sce bailliage et de celui de Bonnétable, terieagpartenait a Rotrou de
Montfort ; le tout relevait du grand fief du conuté Maine. »

* A partir de la fin du Moyen Age, la paroisse se éveloppe grace a l'essor des domaines seigneuriagui
stimulent I'agriculture et le commerce.

Parallelement au prieuré, baronnie ecclésiastidiajtres seigneuries se développent, telles celdieta Ramée et
surtout de Chéronne. Les détenteurs de cette desoat tantot alliés, tantdt rivaux des moineggaels ils disputent pendant
toute I'époque moderne le patronage de I'églisemfe tenu de l'importance des domaines seigneuriiégzonomie
ancienne est essentiellement agricole ; les domairapres sont peu a peu affermés ou concédésa cen

Toutefois, le commerce se développe dans le bauirgliyite de nombreuses auberges, telle celle dutadi ; elles
sont toutes localisées rue de I'Etang, anciennementle Quatre-Oeufs, et Grande-Rue, autrefoiseu@uatre-Roues. La rue
Fresnet est convoitée par les artisans potiersejaoncentrent dans sa partie inférieure, la psupérieure n’étant constituée,
sous I'’Ancien Régime, que de quelques bordages.

* Le déclin du prieuré au XVIII siécle, la suppressde la seigneurie, puis l'industrialisation alX>6iécle entrainent
le déclin de I'’économie villageoise. Cette éconotnaglitionnelle connait des difficultés a la fin B&ncien Régime avant
d'étre relayée en partie par de nouvelles activébss les faienceries au XIXéme siécle.

PESCHE indique qu’il y avait sur la commune de &uffers 1830) 1.627 hectares en terres de lab8uengardins,
399 en prés et patures, 188 en bois, 7 en roaheukes, 11 en chemins et batiments et 6 en eawactes.
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Il faut attendre la fin du XIX siecle pour que Tuffé connaisse un nouvel essor, notamment grace a fiaée du
chemin de fer en 1872.

Le passage de la ligne Mamers-Saint-Calais fadllitgplantation d’activités industrielles et commoe&les a l'instar
d’'une fonderie créée en 1918. Aprés une phaseitéfiiée a sa fermeture en 1977, le site est tacpar la commune; deux
des trois entreprises conservent des activitésmfiefie trés spécifiques.

Depuis, la vocation industrielle de Tuffé ne s’pas démentie, méme apres une reconversion padiefieactivités
économiques dans le dernier quart duRsiécle.

L’existence de ce bassin industriel conditionnddgeloppement de zones pavillonnaires et une nleugagmentation
de la population.

b —-LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET ARCHEOLOGIQUE

Des témoins des siécles passés sont encore viaitileslement sur TUFFE.

Le Service Départemental de I'Architecture et du Paimoine a fourni & la commune une liste de batimets

méritant une attention particuliére : )

- les vestiges du prieuré Notre Damé™t7

- I'église Saint Pierre: £1° 16 17 et 19 siécles

- les maisons en pierre, place du général Leclerc

- la gare 19™

- le pont en pierre reliant les villages de Vouvsay Huisne et Tuffé

- le lavoir et le porche de la rue de I'étang

- le manoir de La Ramée

- les batiments de ferme La Gasserie et La Chap&nan

Le livre « Le Patrimoine des communes de la Sarthe (éd.Flohic) en recense également de nombreux :

> EGLISE SAINT-PIERRE-ET-SAINT-PAUL
XI€Me XVIE™e XVII €M et XIX M siécles

L'origine de la paroisse est a mettre en relatioecda fondation de I'abbaye Notre-Dame auf’Wi kiécle. La partie la
plus ancienne de I'édifice est la nef romane, degtbaies ont été murées. Elle est agrandie au"X¥iécle d’'un chevet
polygonal et de deux chapelles formant transept ymibbilier et quelques éléments de décor architéatiatent de cette
époque. La création de la sacristie remonte preadat au XVII siécle. L'église est modernisée awrsale la seconde moitié
du XIX*™siécle : la porte des morts est transformée gpoutail latéral néogothique, complété ensuite @ar lohies du méme
style ; un oculus est percé dans le pignon en £886décor intérieur est entierement renouvelé.

Dans I'église, se trouvent différents éléments intéssants :un placard mural du XV7*°siécle, une statue de Saint-
Sébastien du XVI™siécle, une huile sur toile de la fin du X¥fsiecle, des boiseries du XiX siecle, une peinture sur bois
du XIX®™ siecle, une chaire du milieu du XX siecle, une huile sur toile du milieu du XTX siécle, un maitre-autel de
1867, un vitrail de 1886 et des peintures murateadin du XIX™ siécle (voir le Patrimoine des communes de lahBart
éditions FLOHIC).

» VESTIGES DU PRIEURE NOTRE-DAME

Au VII®™siécle, une abbaye de femmes est fondée par ume nable nommée Lopa ; un monastére d’hommestui es
ensuite adjoint pour gérer le temporel. Si la tradia transmis le souvenir de cette fondatiorgielise, les sources écrites
mentionnent I'abbaye Notre-Dame, surtout a paes ennées 1075 lorsque Hugues de Mondoubleau, apo@srelevé le
lieu, en fait don & I'abbaye Saint-Vincent, domé elevient un prieuré.

Aprés des siecles de difficultés, le prieuré N@eane atteint son apogée avec l'introduction desfarme de Saint-
Maur en 1646. A partir de cette date, les moinaftahent a remettre en ordre les affaires du dwemneai entreprennent, a
partir de 1685, la reconstruction des édifices eotwels. Seuls les batiments agricoles et I'églisbatiale n'ont pas été
reconstruits. La visite et montrée établie au mdndenl'affermage général du prieuré en 1768, pemetonstater que le
prieuré dispose de tous les batiments permettanparfaite autonomie et la satisfaction d’'un fastugain de vie: la maison
prieurale, I'hétellerie, le cloitre, le parloiréljlise, la prison, les logements des domestiqaebollangerie, la serre, des
logereaux, un enclos, des tourelles, la fuie gtdmge.

A la fin du XX*™siécle, les seuls batiments qui subsistent somtramgée de maisons, trés remaniées, bordantde, pla
ainsi qu’'une autre a l'arriére, une partie de lega de cloitre qui abrite ces voltes, le pigeenst deux porches.

Ce monument avait disparu de la mémoire collecties.recherches menées par I'association « Les Aenl$Abbaye
de Tuffé » et la mise a nu de batiments jusqu’atachés, I'ont révélé.

Les imposantes batisses en pierre au cceur de &bffeaient & partir du VIléeme siécle des moinessain d'une
abbaye. 400 ans plus tard, le monastére se tramsfen prieuré rattaché a I'abbaye Saint Vincer¥lduos.

La propriété devint ensuite une manufacture derfgopeiis elle est scindée en fermage.
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Une partie du cloitre et de la maison prieuralééa@chetée par la commune.
Le pigeonnier a été restauré et une parcelle daitede la base de loisirs a été restituée poumnsgituer les jardins
monastiques de I'époque.

» MANOIR de La Ramée
Xl *™ et XV siécles

La premiére mention connue de La Ramée date de. I296ief est tenu a partir du XV siécle par la famille de
Villiers puis passe, a la fin de 'Ancien Régimend celle des seigneurs de Chéronne. Un aveu dept&6ise que La Ramée
se compose d’'un « manoir seigneurial ..... enclosnderilles et de batiments augmentés de nouveawaleeqguérites et
d’'une tourelle avec la cour éclos les dites mwsjlgranges, esquiries et pressouer entre et apelEh ... » Les murailles et
nombre de batiments ont disparu, comme permetem donstater les arrachements visibles de pattaatre du corps de
logis. La demeure seigneuriale conserve, entresdéments, une tourelle contenant un escalier gituée sur l'arriére, des
cheminées et des encadrements d’ouvertures degstiflggue tardif et un plafond composé de demivsslilaissant visible un
angle a 45° environ. Une tour-donjon a égalementéhservée, malgré I'effondrement de sa partiérizyre dans les années
1950.

» CHATELET DE CHERONNE
1490

La premiere mention de Chéronne daterait, selochHeesle 1314, époque a laquelle Nicolas Ortons &iesay, est
seigneur de Chéronne. Ce fief passe rapidementains des Chahannay, originaires de Saint-Céldsrie conservent
jusquau XVII'™ siecle. Se succédent ensuite les familles de Myridie Monteclerc, de Rasilly, de Chavagnac. Aitadu
XX siécle, le domaine appartient a la famille de lilieSbrune. Les batiments conservés comprenneshéteau fortement
remanié et en partie détruit au XX siecle, une ferme reconstruite au début dd™®siecle, la poterne et un moulin. Ce
chételet, probablement a l'origine un logis-poréyitait un espace résidentiel ; le role défensfté&enu par le pavillon
servant de passage couvert et renforcé par desdere tir et un lieu de stockage. Cette constmicitait défendue par un
fossé en eau alimenté par I'étang situé a I'esthagelet est ensuite abandonné au profit du chatea

Le chateau d€héronne terre qui tire son nom de la petite riviere gasge prés du chateau, appartenait dés IE™RVI
siécle a l'illustre et ancienne famille de Chahamaiypossédait en méme temps les seigneuries de3Banis des Coudrais, du
Rosay, de Saint Mars la Bruyére... Le chateau dedDine, situé a 1,5 km du bourg avec lequel il camque au moyen d'un
chemin planté en avenue, est une maison assezléamsie du style de la Renaissance, avec des atafinaa d'une époque
postérieure, ou l'on remarque encore quelquessreld'ancien manoir. Il est accompagné de jardiesbois, d'un parc
enceint de murs, d'avenues, de fossés et de IpdHless d'eau alimentées par les ruisseaux de Giteretnde Vimet dont le
dernier longe le mur du parc, du coté de I'Oribrgst dominé du méme coté par un coteau qui sléddemord au Sud jusqu'au
bourg le long de la Chéronne. (description de PESICH

» MAISON 12, Grande-Rue
Fin du Moyen Age et X\f"siécle

Cette maison est I'une des plus anciennes de lad8fRue ; elle était 'une des derniéres de laaxant le carrefour de

La Croix-Blanche, conduisant d’une part a VouvrayHduisne et d’autre part au Mans. Elle consenreaspect Renaissance
a l'étage : les deux croisées en pierre et en d¢amisportent un décor sculpté fait d’animaux et desgenages, dont I'un est
pendu par les pieds. La facade est moderniséezalerehaussée a la fin du X\ATFsiécle ; une peinture murale naive datant
de cette époque, représentant un chateau d’allassigue sur une colline et en contrebas une éghseconservée dans
I'entrée. Cette maison faisait partie des propsiét€ Chéronne. Elle est Iéguée a la commune darmtees 1830 par M. de
Rasilly, pour y installer une école a la chargecdté de la paroisse. Elle demeure école privéaujaadl998, date a laquelle
elle est vendue et convertie en maison d’habitation

» MAISON 10, Grande-Rue
XVII M ou XVIII *™siecle

L’¢élévation et la volumétrie de cette maison, sitsér I'une des plus anciennes rues du villagsséasupposer qu’elle
pourrait remonter au XVil™ ou au XVIIF™ siécle. Elle fait 'objet d’'une donation a la commne en 1842, a charge pour elle
de faciliter I'établissement de sceurs de la coraiég d’Evron. Celles-ci y sont effectivement il&tas en 1845, lorsque la
commune procéde a des travaux d’'aménagement pailegwy accueillent les indigents et les vieillard'une des sceurs de
cette congregation legue ensuite de I'argent pgwohstruction d’un batiment spécifique en fondcder en 1878. Selon la
tradition locale, la congrégation d’Evron auraitittfuce lieu dans le deuxiéme quart du “XXsiécle. Le souvenir de la
fonction religieuse de cette maison est matériglegde clocheton placé au faitage du toit.
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» PORCHE Rue de I'Etang

Ce porche constituait I'un des accés a I'abbayétdit complété d’'un autre donnant sur la placé'wete cléture basse
ponctuée de tourelles symboliques ; les derniené®t@ détruites, semble-t-il, dans les années.18&0porche, réalisé en
pierres tirées sur le domaine de Chéronne, préseniécor d'architecture classique caractéristipae ses moulures, son
entablement et ses pilastres.

Il a été conservé grace a la construction d’un aeag'arriere qui abrite, a partir de 1862, lemigr centre de secours,
puis la pompe a incendie, comme l'indique une ipsion partiellement visible sur le tympan de latpo

> LAVOIR Rue de I'Etang
3" quart du XIX™siécle

Le lavoir communal de Tuffé, dont la constructicst décidée en 1850, est mis en service en 1874stinen
contrebas du pont sur lequel il s'appuie en paittise compose d’une structure charpentée caratitgré des lavoirs ruraux.
Son originalité procéde de ses deux portes fixégsaaches du pont et articulées par des charnéndsur milieu ; elles
avaient le double avantage de permettre I'écouléahefieau en cas de montée de le Chéronne, etodéger les lavandieres
des courants d’'air. Ce lavoir est le plus grandcdaoton ; son ampleur est a mettre en rapport dirapdrtance de la
population villageoise qui atteint son sommet e6Ql8vec 1 806 habitants. Il est abandonné au didsuannées 1990.

» GARE
Vers 1870

La gare se situe sur la ligne Mamers - Saint-Calaise en service en 1872. Les gares de cette bghdéoutes été
construites sur le méme modeéle, en moellon aveadeaments de briques ; leur dimension varie entifmmcle I'importance
de la localité & desservir.

Cette gare se composait de deux volumes distilackglle aux marchandises et la maison de garelesix niveaux. Le
premier étage servait au logement de la famillelef de gare. Le rez-de-chaussée, divisé en datieqaabritait le bureau
du chef de gare et un hall prévu pour I'accueil d@gmgeurs, ainsi que le tri des bagages et dés pelis. Le bureau du chef
de gare, ou se trouvait le guichet, a conservédietsel de son mobilier casiers a billets, burgdacard, mirus et téléphone.
L’auvent a été supprimé car il portait ombrage pdeie habitée.

» MAIRIE-ECOLE
De 1876 & 1879

Au milieu du XIX*™ siécle, la mairie et la justice de paix sont memges dans les batiments du prieuré. L'école est
alors installée dans une maison vendue a la command-B. Chartrain, située rue du Pont - & I'aregluel des rues de
Chéronne et de Boéssé-le-Sec. En 1852, la maile jestice de paix sont transférées dans un imiedoné au maire de
I'époque, M. Tuvache.

Finalement, I'inadaptation de ces batiments engradians les années 1870, I'émergence d'un progeiséimble. Pour
regrouper ces édifices publics, la municipalitééaetune parcelle de 19 ares 50 centiares a M.iRP@eur la somme de 400
francs. Les plans d’'un batiment sur rue de 19 médeelong et d’'un autre en équerre sont dressé¥dr#tg, architecte au
Mans, Le premier corps abrite au rez-de-chausséwiae, la justice de paix et, a I'étage, le logainde I'instituteur ; l'aile
est destinée a accueillir 110 éléves. L'élévatiertels batiments n'a pas été modifiée depuis lewstnaction. Une autre classe
est ajoutée en 1935, puis une nouvelle extensidéctde a lieu en 1995.

» ANCIENNE ECOLE DES FILLES
Rue Verte 1889

Une école de filles aurait existé en 1844, maisesoplacement n’est pas connu. Cet immeuble eselmipr batiment
congu spécifiquement pour cet usage.

Il est réalisé conformément aux lois de Julesyremtamment celle du 28 mars 1882 relative atfution laique et
gratuite pour tous, comme le précise le conseiliaipa dans sa délibération. Le projet est commantiaérchitecte manceau
Bourgignon en 1886.

Cette école est réalisée grace aux nouvelles gobsiet aux matériaux industriels : les magonnsoes en moellons
liés a la chaux hydraulique, les linteaux sont tiaréss de poutrelles métalliques, le toit est coude tuiles mécaniques dites
« de Bourgogne et agrémenté d’épis de faitageusiedtréte faitiere réalisés a partir d’élémentteene, moulés en série. Ce
soin accordé aux décors est caractéristique designes générations de matériaux industriels. @Gttde comptait a I'origine
deux classes ; en 1909, la commune achete a MoB&gieune maison pres de la gare pour permettrédhsation de deux
nouvelles classes. L’école est désaffectée en 1995.

» GROUPE DE MAISONS 1-19 rue de la Fonderie
Troisiéme quart du XX"siécle

En 1918, dans le cadre de la décentralisationfolegeries de la Seine s'installent a Tuffé. Le siéenu est localisé
non loin de la gare. Peu a peu, 'augmentationetagnnel et I'arrivée d’ouvriers entrainent dewbesen logements.
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Pour pallier ce probléme, Léon Jacques, directearfdnderies pendant I'entre deux guerres, faisiraime la Cité
Jacques, qui abrite les premiers logements cdbedti la commune.

Apres la Seconde Guerre mondiale, des maisonsécebnt baties le long de la rue de la Fonddhes apportent un
progrés considérable aux logements ouvriers etistduffé, méme si elles sont encore dépourvueshdaffage central et de
salle de bains. Dans le méme souci de répondresairben logements, les HLM de la rue des Rosdscsoistruits en 1962.
En 1984, les usines Decotec reprennent le sirdomeleries, fermé depuis sept ans. La Cité Jactedétruite en 1996, lors
de l'agrandissement des usines.

» MAISON 9 avenue de la Libération

Cette maison se distingue de I'habitat local par caractere méditerranéen. Il s'agit en effet desddence des fréres
Bertuzzi, magons italiens arrivés en France en 1BR&epreneurs a Tuffé au début des années 1183¥ tonstruisent cette
maison selon le style et le savoir-faire italielnss poncifs de I'architecture italienne ont étérigpcomme le toit-terrasse, un
plan en U et le décor de mosaique. L'ensemblecgsbmé aux techniques de pointe que sont alorétenbet le ciment armé.

» BATIMENTS DE FERME de La Gasserie
XVI"siécle

Le Gasserie est I'une des 25 exploitations du doenaffermé du prieuré de Tuffé. La premiére menigoconcernant
provient de 'aveu et dénombrement de 1604. El@xsgsloitée par la famille Lambert entre 1646 et@L.7A cette époque, elle
se compose d'une maison, d’'une chambre, d'uneriigitd’un cellier, d’'un grenier, d’'une grange, deud étables, d'une
écurie, de soues et de logereaux. Elle s’étendlSunectares en 1604, contre 21,5 hectares en 1if%lagit donc d’'une
exploitation importante pour I'époque, mais elle@pendant simultanément appelée « métairie betdage ».

~ Ce corps de batiment, comprenant I'unique piecaldtation, est 'un des plus anciens et remontdastement au
XVI®™ siecle. Seule la facade de la maison est en giemeste est en pan de bois et torchis sur unasseiment de pierre,
bien qu'il s’agisse d'une ferme d’'un domaine impott Lors de la vente des biens nationaux en I7Z®Gasserie est achetée
par Jean Vadé, bordager a Saint-Hilaire pour 10fG0®@s.

» GRANGE de la ferme du Colombier
XIX ™ siécle

La seigneurie de Chéronne était la plus importdet&uffé aprés la baronnie ecclésiastique du pFidlatre-Dame. Le
Colombier était I'une des fermes du domaine. Lekyne laisse supposer que le pigeonnier de Chérmbewedt se trouver a
I'origine sur ce site. Parmi les batiments figurant le plan napoléonien de 1931, seul le corptecant la maison dans I'axe
de la mare subsiste ; un corps parallele pouvaitealbes dépendances agricoles.

Celles-ci sont construites au XI% siécle perpendiculairement a la maison, sous rimdod’un corps contenant des
étables, des écuries et la grange. L’'emplacementliieci, sa disposition et son ampleur sont sylighes de I'importance
qui lui est accordée lors de la modernisation desés du domaine et de la rationalisation des tamhs.

» PONT sur I'Huisne

Ce pont permet le franchissement de I'Huisne defrevillages de Vouvray-sur-Huisne et Tuffé, deubages occupés
deés I'époque gallo-romaine. La tradition locale elfgpce pont le « pont Romain ».

Aucune source ne permet cependant d’attester quersdruction remonte a une époque aussi anciem@ime si des
médailles antiques ont été mises au jour a pro&imit 1847, lors de la réalisation de la nouvellgeroeliant Tuffé a Vouvray-
sur-Huisne. Ce pont est constitué d'arches sunbessglifficilement datables. || a probablemént étifisé jusqu'a la
construction de la nouvelle route et a donc di étteetenu, si ce n’est reconstruit, réguliereme@me si ses fondations
peuvent étre trés anciennes.

On peut signaler également différents calvairesroix, certaine pierres tombales du cimetiére....

Il faut noter que le patrimoine architectural refléa composition du sous-sol. Les moellons dexslede calcaire
associés aux sables locaux, servant a la fabncates mortiers et enduits a la chaux, sont les riaaté de base des
constructions locales. Quant a l'argile (a silegtre son utilisation depuis la fin du Moyen-Agerone matiére premiére des
artisans potiers, elle sert a la réalisation dezhte mélangée a des végétaux et a de I'eau. Cdss@omposent les planchers
et les murs de nombreuses dépendances et de esrtabitations, en complément d’une armature es ®ource : Guide

conseil de l'architecture et du paysage — les gallfe la Jousse et de la Chéronne).
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2 - L'OCCUPATION HUMAINE ACTUELLE

La commune de Tuffé est située au Nord-Est du dépant de la Sarthe, dans 'arrondissement de Markdle est le
chef lieu du Canton. Située a 33 km & I'Est du Man43 km a I'Ouest de la Ferté Bernard, la commimd uffé a une
superficie totale de 2466 hectares pour 1512 habitau recensement de 2005.

Les communes limitrophes sont : Prévelles et Sadmis des Coudrais au Nord, La Bosse au Nord Ests& le Sec et
Saint Hilaire le Lierru a I'Est, Vouvray sur Huisae Sud Est, Beillé au Sud et La Chapelle SaintyR&fitOuest.

a—HISTOIRE DE L'URBANISATION

> Le centre bourg

Selon PESCHE, a son époque, TUFFE est un assed bmamg, situé dans la partie Est - Sud-Est duteae, se
composant d'une vaste place, passablement régfdienée en partie au dépend de I'ancien cimetgnelaquelle se trouve
I'église paroissiale et quelques maisons d'asdkz d@parence; quatre rues s'étendent de cette péas I'Est, le Nord-Est, le
Sud-Ouest et I'Ouest dans la seconde desquellesus@ une maison antique avec tourelle hexagoadnétres en croix,
ornée de filets et autres sculptures, dont la pEstesurmontée d'armoiries de la famille des Chaghaseigneurs de Chéronne,
laquelle maison était sans doute la Cour ou leesifegla juridiction de cette seigneurie. On voitls®s sur une autre maison,
une Vierge portant I'enfant Jésus avec 2 anges gsmmains élevées en berceau au dessus d'esxsegindre.

Ancienne église paroissiale située sur la placeispse, a ouvertures semi-ogivales, a clocheréahdl possédant un
beau jeu d'orgue. Celle du prieuré qui se troumaiNord de la précédente fut détruite avant la Réem. Le prieuré, grande
maison d'un style simple, située en arriére, audMier la place, construite au XVIf siécle, fut converti en manufacture de
faience depuis la révolution. Il n'en reste plusige aile dans les chambres hautes de laquelleésalites a titre de location
seulement la mairie et la justice de paix.

Historiguement, la croissance du bourg de TUFFEt date le long des axes routiers qui convergegpdace de
I'Eglise : rue de I'Etang, Grande rue, rue Fresmetde la Gare. Elle était limitée au Nord pazdae basse et humide qui a
donné naissance au Plan d'eau.

L'extension s'est ensuite faite vers la Gare gsseleait la ligne Mamers - Saint Calais.

Dans I'histoire du développement de la communfgut en effet signaler la « ligne des Ducs », \d@echemin de fer
d'intérét local mise en place a la fin du XIXémecde entre Mamers et Saint Calais afin de facilégransport des personnes
et des biens vers Paris, grace a la jonction den&oBeillé. Aujourd’hui, le train touristique & Transvap » offre une
occasion unique de découvrir la vallée de la Jousse

Comme dans la plupart des centres-bourg, le paneekst exigu. Les batiments principaux sont édlifi I'alignement
des voies et généralement dans le sens de la londelers annexes peuvent étre perpendiculaires.

Le bati est de facture traditionnelle. Les toitusent réalisées en majorité en petites tuiles plate

Dans I'hyper centre, les constructions ont fréquentn2 niveaux ; ailleurs elles ont le plus souvemtniveau avec
éventuellement des combles aménageables ou amériadgs sont implantées sur des parcelles de pédite et a
l'alignement, ce qui donne au bourg une impressiendensité. Quelques constructions présentent tinrdrdarquable,
notamment Place de I'Eglise appelée Place du Gdremiarc.

Il faut noter que le centre-ville de Tuffé a faitdjet d’un plan d’'aménagement et d’embellissenteair illustration ci-
apres).

> Les extensions plus récentes

L'urbanisation récente est de type pavillonnaineeese différencie guére de ce que I'on peut trod&es I'ensemble de
la Sarthe. La surface des parcelles est de I'alelZ00 m en moyenne.

Cette urbanisation pavillonnaire s'est concentréglesieurs points d'implantation:

- opération rue des Noyers

- opération rue Verte, rue des Oelillets et rueldlas

- opération privée de 15 lots au Champ de la Qieakisée par la SUCITP

- opération communale de 10 lots plus un groupe Hukla route de Beillé autorisée en 1980

- opération de 15 lots a Trépigné autorisée en Ed&B3/ant recu son certificat de viabilité en 1986r une premiere
tranche de 7 lots et en 1989 pour une deuxiémetheade 8 lots; cette deuxiéme tranche a fait ltothjen nouvel arrété
d'autorisation valant certificat de viabilité er039

- opération de 5 lots Rue des Promenades aut@iséabilisée en 1986
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- Lotissement communal des Hauts Bois en 1999
- Lotissement le Chéne Doré pour une premiére e 5 logements locatifs sociaux Sarthe Hahitag, tranche de
15 lots en 2004 et une tranche de 17 lots en 2007.

Cette urbanisation périphérique récente présentadactéristique de juxtaposer le locatif social'@tcession a la
propriété.

> Les activités

Les activités anciennes sont essentiellement ingdama proximité de I'ex voie ferrée. On y troudaadienne fonderie
reprise par l'entreprise DECOTEC, l'entreprise AlR@t de l'autre coté de la voie ferrée l'entrepiE®ARE et
CELL'Enseignes.

Il'y a également un regroupement d'activités &@ftesdu bourg de part et d'autre de la RD 29 : GGM
> L’habitat rural

La population éparse, répartie dans des fermeéeisplest peu importante a TUFFE et a beaucoupébditle ne
représentait en 1982 que 26,3 % de la populatimtetale la commune (339 habitants sur 1.287) c@tr@ % en 1962 (712
habitants sur 1.415).

I n'y a pas de hameaux importants en dehors drgheid’habitat est relativement éparpillé.

Grace a la bonne résistance de l'activité agriedlenalgré un premier Plan d'Occupation des Sobtivelment
permissif avec des zones naturelles constructifdsez importantes, il y a eu trés peu de consingtheuves en pleine
campagne. Il y a eu par contre des constructiolmtgdes principaux axes routiers a proximité durl.

b—-LES AXES DE COMMUNICATIONS

La commune est traversée au Sud par I'’Autoroute AlParis Le Mans.

Cette autoroute n’a pas d’influence directe sudéeeloppement de Tuffé car les échangeurs lespphches sont ceux
de la Ferté Bernard a I'Est et du Mans Est a I'Quess deux situés a plus de 15 km.

Il faut toutefois noter que le projet d’échangeur ala hauteur de Connerré aura une influence directesur la
développement de Tuffé.

Les constructions situées dans une bande de 3@partlet d’autre de I'autoroute A 11 doivent seedd’un systéme
d’isolation acoustique.

L’Etat impose qu'il n'y ait pas de nouvelles comstions prenant directement acces sur I'autoroutkellet la « loi
Barnier » prévoit qu'en dehors des parties aggléegrles constructions doivent se faire a plus @2 rh de l'axe de
l'autoroute.

Le territoire communal est traversé par 5 routes dpartementales :
- la RD 33 qui traverse la commune dans sa mott@@ur relier le bourg de Tuffé a celui de Bedtéd Connerré
- la RD 19 qui dessert la partie Nord de la comnetnelie le bourg de Tuffé a Prévelles au Nord.
- La RD 29 qui relie le bourg de Tuffé a celui deuvray sur Huisne au Sud Est et au dela de la RAuZA3uart et a
Montmirail
- La RD 97 qui dessert la partie Ouest de la conenpour se raccorder a la Chapelle Saint Rémy &B0Ou
- La RD 80 qui dessert la partie Nord Est de larmome et relie la RD 19 au bourg de Saint DenisCiaglrais

Les axes routiers principaux ont eu une importamze négligeable dans le développement passé ebiistituent
encore aujourd’hui un enjeu important en matierdéeloppement économique, de sécurité, de nuisance

La commune est également traversée au sud par laigderrée Paris - Le Mans.
Les constructions situées dans une bande de 250 pard et d’autre de la voie ferrée doivent serddign systéme
d’isolation acoustique.
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c — UN NIVEAU D’EQUIPEMENTS SATISFAISANT

a-LES EQUIPEMENTS ACTUELS

De nombreuses associations dynamisent la vie locale
24 associations environ sont dénombrées sur la come Tuffé (voir liste sur le site : www.tuffe.fr
Elles couvrent des domaines trés variés : spartjre, parents d’éléves, anciens combattants....

La commune de TUFFE dispose de tous les équipemenits base :

- Mairie, rue Mairie

- Service jeunesse, 8 rue Roses

- Ateliers municipaux, espace Plan d'Eau
- Bibliotheque, 10 rue de I'Etang

- Salle polyvalente, impasse Plan d’Eau
- Eglise

- Ecole Fernand Loriot et restaurant scolaire,deida Mairie
En 2006, I'école publiqgue comptait 173 éleves rigpan 7 classes.

- Ecole primaire Saint Pierre, 4 bis rue Roses
En 2006, I'école privée comptait 37 éléves en 2sda.

- Centre Culturel La Laverie, rue Verte

- Centre Nautique Tuffé, Route Prévelles

- Centre de secours, 1 impasse Peupliers

- La Poste, accueil, renseignements, Grande Rue

- Maison de retraite de I'’Abbaye, 6 impasse Pldtad’

- Camping du Lac, Plan d’eau, Route de Prévelles

- Stade municipal

- Déchetterie du SMIRGEOMES, impasse Champ de d&Cr
- Gendarmerie Nationale, 7 rue Promenades

- Syndicat d'initiative, Plan d’Eau, Route de Piitege

En matiére d’accueil des gens du voyage, il egitarmque des aires sont prévues et déja aménageles communes
de Beillé et de la Ferté Bernard.

b-LES EQUIPEMENTS PROJETES

La commune de TUFFE doit adapter la capacité épuratre des installations de traitement des eaux uséasix
normes les plus récentes et au développement gévilala population communale.

L’étude de faisabilité d’une nouvelle station esiae.

L’autre projet de la commune en matiere d’équipemets publics est la construction d’une salle de spa@tqui sera
construite sur la base de loisirs par la Communautde communes.

c—L'EAU POTABLE

Le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau dbt¢ (SIAEP) de Tuffé regroupe les communes deNSAI
HILAIRE-LE-LIERRU et TUFFE. Le service est exploié régie.

Les ressources en eau du syndicat d'alimentaticraarpotable de Tuffé sont constituées :

- Des ressources propres au syndicavec le prélevement en nappe souterraine faitieaudit La Pierre sur la
commune de Tuffé. En 2005, ce forage a fourni 141 d’eau traitée (contre 115 85 an 2004).

- Des importations en provenance du syndicat des Btelliéres pour un volume total de 26 634’ en 2005 (26 053
m®en 2004).

En 2005, le SIAEP de Tuffé distribue I'eau & 911 amnéssur la commune.

d— L’ASSAINISSEMENT

Le réseau était a l'origine de type unitaire dansbjeure partie du bourg de TUFFE, mais dansgésations récentes,
le réseau est traité en séparatif et des opéralmnéfection du réseau sont programmées régul@rem
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Grace a la topographie favorable du bourg et augbisation optimale, le réseau est entierementitaae.
En 2000, environ 500 usagers étaient raccordés aéiseau collectif d’assainissement.

Les eaux usées du bourg sont traitées au niveane dtation d’épuration, située a I'Ouest du bougsmlu quartier du
Petit Foussard. La station d'épuration a été coitsten 1978. Le procédé d'épuration est celuiafgdtion prolongée avec
boues activées. Cette installation a une capaeitt D0 Equivalent Habitants.

Cette station n’étant probablement plus aux normesyn projet de nouvelle station est a I'étude.

Le Conseil Municipal de Tuffé a approuvé le zonagel'assainissement par une délibération en date du®1l
décembre 200§voir annexes sanitaires)

e— LES ORDURES MENAGERES

La gestion des déchets sur la commune de TUFFRrissten charge par la Communauté de Communeddistie
Sarthoise qui adhére depuis I& fanvier 1998 au SMIRGEOMES (Syndicat Mixte Interanunal de Réalisation et de
Gestion pour I'Elimination des Ordures Ménageéres).

Le SMIRGEOMES fait appel a la société COVED Cer@ingest pour réaliser la collecte des ordures mépagéa
collecte sélective en porte a porte et le vidageocdateneurs de tri.

Il'y a un point d’apport volontaire place de lagar

Le SMIRGEOMES gére la déchetterie située dansne zibactivités du Champ de la Croix.
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C — ANALYSE SOCIO-ECONOMIQUE

1 - DIAGNOSTIC DEMOGRAPHIQUE

a—EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

La population de TUFFE a atteint son niveau maximumen 1831 avec 1 822 habitants. Elle a ensuite dirai
régulierement et est passée sous la barre des 1 6@bitants en 1896. Elle va osciller entre les 1 @@t 1 600 habitants
jusqu’en 1931. Ensuite, la population connait unedriode de hausses et de baisses jusqu’en 1968, puasdécroitre de
nouveau et passe sous le seuil des 1 300 habitaens1975. Elle a depuis 1975 réaugmenté d’abord lemhent jusqu’en
1990 et plus rapidement de 1990 a 1999 pour atteired au dernier recensement de 2005 une population de 512

habitants.
POPULATION | ACCROISSEMENT | ACCROISSEMENT POPULATION ACCROISSEMENT
SANS DOUBLES EN VALEUR EN VALEUR SANS DOUBLES EN VALEUR
COMPTES ABSOLUE RELATIVE COMPTES RELATIVE
DE TUFFE EN % PAR AN DU CANTON EN % PAR AN
DE TUFFE

1936 1429 6 986
1954 1 365 -64 -0,24% 6 606 -0,29%
1962 1415 50 0,45% 6 399 -0,39%
1968 1461 46 0,53% 6172 -0,58%
1975 1275 -186 -1,73% 5732 -0,99%
1982 1286 11 0,12% 5691 -0,10%
1990 1329 43 0,41% 5 846 0,34%
1999 1502 173 1,37% 6 252 0,75%
2005 1512 10 0,11%
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POP | POP | POP |VARIATION |NAISSANCES| DECES |[EXCEDENT SOLDE
1982 | 1990| 1999 DE 1990 DE 90 A99 |[DE 90 A| NATUREL |MIGRATOIRE
A 1999 99 DE90A99| DE90A99
TUFFE 128¢ 1329 1507 173 152 190 -38 211
COMMUNES DU
CANTON DE TUFFH 5691 5846 6 257 406 676 552 124 2872
RECENSEMENTS PENDANT LA PERIODE INTERCENSITAIRE
TUFFE ler 2eme Variation
. EXCEDENT SOLDE
delapopulation |\ \\ssANCES | DECES | NATUREL | MIGRATOIRE
Total | Paran | Total | Paran | Total | Par an | Total | Par an
Période 1954-1962 1 365 1414 50 237 29, 100 12,5 137 17,1 -87 -10.9
Période 1962-1968 14{15 1 46] 46/ 155 25,8 87| 14,5 68 11,3 -22 -3,7
Période 1968-1975 14p1 1279 -18q 124 17,17 119 17,0 5 0,7 -19] -27,3
Période 1975-1982 12[75 1 284 11 79 11,3 92 13,1 -13 -1,9 24 3,4
Période 1982-1990 1 286 1 329 43 101 12,4 120 15,0 -19 -2,4 62 7,8
Période 1990-1999 1 3PR9 1 504 173 152 16,9 190 21,1 -38 -4,20 211 23,4
TOTAL 1954-1999 13y 84§ 18,4 708 15,7 140 3,1 -3 -0,1

a- DE 1954 A 1968

Sur I'ensemble de la période, la population de TERFaugmenté de 96 personnes : 1365 habitants ehet91461
habitants en 1968, soit +7,03 % en 14 @n8,49 % par an en moyenn€endant la méme période, la population de I'ensembl
du canton de Tuffé a diminué de 434 personnes~s8j6 % en 14 ans, seit0,46 % par an en moyenr(€ 172 habitants en
1968 contre 6 606 habitants en 1954).

Cette augmentation de 96 personnes est due entieremdt a I'excédent naturel trés fortement positif (+205
personnes avec 392 naissances et 187 décés) quusa gue compensé le solde migratoire trés négatiflQ9 personnes).

L'augmentation de 50 personnes entre 1954 et {B@B5 habitants en 1954 et 1 415 en 1962,4s6i45 % par an) est
due entierement au solde naturel trés nettemeritif@s137 personnes avec 237 naissances et 108sji@ui a nettement
compensé le solde migratoire trés négatif (- 88qares).

L'augmentation de 46 personnes entre 1962 et {P@85 habitants en 1962 et 1 461 en 1968sd@t{53 % par an) est
due entiérement au solde naturel pourtant moinement positif (+ 68 personnes avec 155 naissaec&3 déces) qui a
nettement compensé le solde migratoire moins netiemégatif (- 22 personnes).

b- DE 1968 A 1975

Entre 1968 et 1975, la population de TUFFE a dimida 186 personnes : 1 461 habitants en 1968 & habitants en
1975, soit —12,7 % en 7 a@(sl,73 % par an en moyenn@endant la méme période, la population de I'ensemiblcanton de
Tuffé a diminué de 440 personnes, soit — 7,1 % ans/ soit — 0,99 % par an en moyenne (5732 habigen1975 contre 6172
habitants en 1968).

Cette diminution de 186 personnes est due entieremteau solde migratoire trés fortement négatif (- 12
personnes) que I'excédent naturel a peine positit (5 personnes avec 124 naissances et 119 décéspu’aompenser.

c- DE 1975 A 2005

Sur 'ensemble de la période, la population de THRF cessé d’augmenter: 1 275 habitants en 197%#&2 habitants
en 2005, soit 229 personnes de plus en 23 ans§®48&n 30 ans, soit + 0,59 % par an en moyerifendant la période
1982-1999, la population de I'ensemble du canton deuffé a augmenté de 561 personnes, (6 252 habitarén 1999 et 5
691 habitants en 1982), soit + 9,9 % en 17 ans e0;66 % par an en moyenne.

L’augmentation de 227 personnes entre 1975 et £898ue entierement au solde migratoire trés fatemositif (+
297 personnes) qui a plus que compensé le soldeeshassez fortement négatif ( - 70 personnes 888cnaissances et 402
déces).

L’augmentation de 11 personnes entre 1975 et 1B27% habitants en 1975 et 1 286 en 1982 ,4s0il2 % par an) est
due entierement au solde migratoire devenu pdsiti24 personnes) qui a plus que compensé le sateeah légerement
négatif (- 13 personnes avec 79 naissances et@a)é

L’augmentation de 43 personnes entre 1982 et 1D28§ habitants en 1982 et 1 329 personnes en $6RG; 0,41 %
par an) est entierement due au solde migratoire qEttement positif (+ 62 personnes) qui a plusapmepensé le solde naturel
Iégerement négatif (- 19 personnes avec 101 naiesa 120 déces).
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L'augmentation de 173 personnes entre 1990 et 199P9 habitants en 1990 et 1 502 personnes en, 5a#9
+ 1,37 % par angst entierement due au solde migratoire trés fatgmositif (+ 211 personnes) qui a plus que cors@da
solde naturel plus nettement négatif (- 38 perssanec 152 naissances et 190 déces).

Le recensement effectué en 2005 a attribué a Tufigne population de 1 512 habitantsCela représente une

augmentation de 10 habitants en 6 ans, soit unmenigtion globale de +0,67% en 6 ans et une augt@mimoyenne de
+ 0,11 % par an.

b - STRUCTURE DE LA POPULATION

a - REPARTITION PAR TRANCHES D'AGE

La population de TUFFE a vieilli entre 1982 et 1999 'indice de jeunesse (rapport entre le nombre d@gunes de
moins de 19 ans et le nombre de personnes de ples&D ans) est descendu de 1,02 en 1982 a 0,73 &0 28,4 %) et a
0,66 en 1999.

Indice de
jeunesse
des communes
Indice delrurales de 1. 000
Moinsde 19 ans| De19a 60ans| Plusde 60 ans | jeunessq 2.000 habitants

Val. Abs % Val. Abs % Val. Abs %
TUFFE EN 1982 334 26,09 624 48,59 328 25,59 1,02 1,41
TUFFE EN 1990 301 22,69 617 46,49 411 30,99 0,73 1,24
TUFFE EN 1999 334 22,29 659 43,99 509 33,99 0,66 1,06
CANTON DE TUFFE EN 1999 1564 24,99 3 053 48,79 1658 26,49 0,94
COMMUNES RURALES DE 1.00(
A 2.000 HABITANTS EN 1999 17 309 25,89 33 491 49,99 16 309 24,39 1,06

En 1999, l'indice de jeunesse de TUFFE (0,66) réstieur de 29,8 % a celui de I'ensemble du Cad®TUFFE
(0,94) et inférieur de 37,7 % a celui des communesles de 1.000 a 2.000 habitants (1,06).
Il faut noter que 59 personnes sont a comptabiiidarmaison de retraite...

Le nombre des moins de 20 ans a diminué entre 888290, passant de 334 a 301 (-33 personnesg&tiémonté en
1999au méme niveau qu’en 1982 avec 334 personnes.

L’évolution est trés variable selon les tranches dge :
- les enfants de 0 & 4 ans sont passés de 47 @ml®Ben 1990 et a 81 en 1999 (+72,3%)
- les enfants de 5 a 9 ans sont passés de 6B2ral® en 1990 et a 93 en 1999 (+34,8%)
- les enfants de 10 & 14 ans sont passés de 2a82ra 76 en 1990 et a 84 en 1999 (-13,4%)
- les enfants de 15 & 19 ans sont passés de 1X82ra 84 en 1990 et a 76 en 1999 (-37,2%)

Le nombre des jeunes adultes (20-39 ans) a augmeri#,1 % en valeur absolue entre 1982 (294)%9 (366).

Le nombre d’adultes entre 40 et 59 ans a par &lldiminué de 8 % : il est passé de 330 en 1982328 1990 et a
322 en 1999.

Le nombre de personnes de plus de 60 ans a prégtessb % entre 1982 (328) et 1999 (509).

Cette évolution de la répartition de la populationpar tranches d’age aura des répercussions sur leg$oins en
équipements de la commune.
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b- TAILLE DES MENAGES

La taille moyenne des ménages a sensiblement diméndepuis 1962. Elle a diminué de 28,3 % entre 19622005.
Le rythme de diminution était décroissant jusqu’en1999 mais il a réaugmenté entre 1999 et 2005.

Population Nombre moyen Evolution
des Ménages Nombre de personnes moyenne

ordinaires de Ménageq par Résidence principale] par an
1962 1411 449 3,15
1968 1 461 480 3,04 -0,56%
1975 1275 464 2,75 -1,33%
1982 1 284 502 2,56 -0,96%
199( 1 321 549 2,42 -0,67%
1999 1434 605 2,37 -0,21%
2005 1 444 640 2,26 - 0,67%

En 1999, le nombre moyen de personnes par résigemmpale est inférieur de 10,6 % a celui des G@mmes rurales
de méme taille (2,65) et de 4,4 % a celui de I'eide du Canton de Tuffé (2,48).

TUFFE COMMUNES RURALES
DE 1. 000 A 2.000 HABITANTS
1982 1990 1999 1999
Val. Abs| % ([Vval. Abs| % |Val. Abg % Val. Abs %

Ménages de 1 ou 2 personnes 3080,49 350 64,09 391 64,69 14 78¢ 57,99
|Ménages de 3 ou 4 personnes 1489,19 156 28,59 175 28,99 8 371 32,89
Ménages de 5 personnes ou plus 580,69 411 7,5% 39 6,49 2 377 9,3%
TOTAL 502 100,09 547 100,09 605 100,09 25 529 100,09

Le nombre de ménages de 1 ou 2 personnes a sensiflat augmenté en valeur absolue (+ 29 %) mais n'a
augmenté que de 7 % en valeur relative (passant @®,4 % a 64,6 %).

Il'y a en 1999 plus de petits ménages a Tuffé (6d),6ue dans I'ensemble du canton de Tuffé (61,8t%ue dans les
communes rurales de méme taille (57,9 %).

De méme, il y a en 1999 moins de grands ménagé®4&je ménages de 5 personnes ou plus) que dassniible du
Canton de Tuffé (8,3 %) et que dans I'ensembledesnunes rurales de méme taille (9,3 %).

c—LES MOUVEMENTS DE LA POPULATION
Il faut souligner le chiffre peu important du remeliement de la population : 27 % des habitantsets en 1982
n’habitaient pas la commune 7 ans auparavant. @zuvellement est un peu plus important en valesolale et en valeur
relative pour les personnes de 0 a 29 ans. De2dliB% des personnes qui habitaient déja a TuffEd@b (227 sur 936) ont
changé de logement sur la commune au cours deses1975-1982.

dont habitant dont habitant dont arrivés % de population

TRANCHES D'AGH Population 82 le méme logement la méme commune dans la commune|  étant arrivée
en 1975 en 1975 depuis 1975 entre 75 et 82

0-29 ans 497 185 303 194 39,0%
30-39 ans 128 44 82 46 35,99
40-59 ans 330 245 277 53 16,19
Plus de 60 ans 3p8 235 274 54 16,59
TOTAL 1283 709 936 347 27,0%

Il faut souligner le chiffre un peu plus importadi renouvellement de la population : prés de 32€% lhbitants
présents en 1990 n’habitaient pas la commune &w@graravant. Il faut souligner le chiffre importamtvaleur relative pour les
personnes de 25 a 29 ans qui sont arrivées dacmnienune entre 1982 et 1990 mais aussi le chiffigoitant en valeur
absolue pour les personnes de 30 a 39 ans.
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De plus 26,4 % des personnes qui habitaient dfjaff@ en 1982 (239 sur 907) ont changé de logermantia
commune au cours des 8 années 1982-1990.

dont habitant dont habitant dont arrivés % de population

TRANCHES D'AGH Population 90 le méme logement la méme commune dans la commune|  étant arrivée
en 1982 en 1982 depuis 1982 entre 82 et 90

0-14 ans 217 53 116 101 46,59
15-24 ans 147 86 105 62 37,19
25-29 ans 79 13 30 49 62,0%
30-39 ans 166 42 93 73 44,09
40-59 ans 249 196 230 59 20,49
60-74 ans 272 164 205 67 24,69
Plus de 75 ans 1B9 114 128 11 7,99
TOTAL 1329 669 907 422 31,8%

Le renouvellement de la population est beaucou piportant : plus de 37 % des habitants présemtd 999
n’habitaient pas la commune 9 ans auparavantutldauligner le chiffre important en valeur relatpour les personnes de 25
a 29 ans qui sont arrivées dans la commune en82 491990 mais aussi le chiffre important en vabsolue et en valeur
relative pour les personnes de 30 a 39 ans.

Les mouvements internes ont diminué : 20,7 % desopees qui habitaient déja a Tuffé en 1990 (19498u) ont
changé de logement sur la commune au cours dese@si990-1999.

dont habitant dont habitant dont arrivés % de population

TRANCHES D'AGH Population 99 le méme logement la méme commune dans la commune|  étant arrivée
en 1990 en 1990 depuis 1990 entre 90 et 99

0-14 ans 258 78 117 141 54,79
15-24 ans 128 76 85 43 33,69
25-29 ans ) 12 23 72 75,8%
30-39 ans 209 54 93 11 55,5%
40-59 ans 303 207 238 65 21,59
60-74 ans 312 212 243 69 22,19
Plus de 75 ans 1p7 109 138 59 29,99
TOTAL 1502 74 937 565 37,6%

74, 8 % des personnes de plus de 5 ans présente2@05 habitaient déja la commune 5 ans auparavant 65,6 %
habitaient déja le méme logement.

2 — ANALYSE ECONOMIQUE
a-LE TAUX D’ACTIVITE

En 1999, il y avait 597 actifs dont 325 hommes#& femmesle taux d'activité global est donc de 39,7 % est de
45,4 % pour les hommes et de 34,5 % pour les femB3dsavaient un emploi dont 295 hommes et 239 fesam

Ce taux d'activité global a diminué par rapporteduicde 1990 (40,4%) et par rapport a celui de 10826 %).
Cependant, il est |égérement supérieur a la ma&ydarcanton de Tuffé (38 %).

Le taux d’'activité des femmes de 20 a 59 ans est 82,2 % contre 78,4 % dans I'ensemble du canton deuffé et
contre 80,2 % dans les Communes rurales de mémeltai Ce pourcentage montre I'importance d’avoir 2 evenus par
ménage pour supporter le colt de I'accession a laqpriété.

En 2005, il y a 618 actifs : Le taux d’activité g est donc de 40,9 %. 566 ont un emploi
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b-LE CHOMAGE

D'apres le R.G.P. de 1999, il y avait 63 chdmeuf8J&FE en 1999 (30 hommes38 femmes) contre 54 en 1990 (22
hommes et 32 femmes) et 56 en 1982 (25 hommesfetrgtes).

En 1999, le taux de chdmage (10,6 %) est supériearcelui des Communes rurales de méme taille (9,3%} a
celui du Canton de Tuffé (9,7 %).

En 1999, 52,4 % des chdmeurs étaient des femméxedsh 3 % dans le canton de Tuffé et 59,7 % demsdmmunes
rurales de méme taille.

En 1990, 59,3 % des chémeurs étaient des femmesituation du chdmage s’est donc Iégerement dégrpder les
femmes entre 1982 et 1999.

En 2005, il y a 52 demandeurs d’empiloi, et en juiB007 la commune en compte 41.

c-LALOCALISATION DES EMPLOIS

En 1990 sur les 483 actifs ayant un emploi :

- 312 travaillaient sur la commune (64,6 % dedscti

- 171 travaillaient dans une autre commune (28 and\21 a La Ferté Bernard, 21 a Connerré, 21 a BoesSed, 20 a
Cherré, 6 a Bonnétable, 6 a Sceaux sur Huisne...).

En 1990, les 312 emplois existants sur la commurtaiént tous tenus par des personnes habitant la canune.

En 1999 pour 534 actifs ayant un emploi :

- 311 d'entre eux (58,2%) travaillaient sur la camen

- 223 travaillaient dans une autre commune donaBM™ans, 34 a La Ferté Bernard, 20 a Cherré, 16eauX sur
Huisne, 14 a Boessé le Sec, 11 a Champagné, 1hrie@€é, 7 a Bonnétable, 4 a La Chapelle Saint RdraySaint Cosme en

Vairais....
Sortants 15-19 ans 20-24 ans 25-29 ans 30-39 aps -44G@ns | plus de 50 ang TOTAL
Hommes 4 11 43 98 82 57 295
Femmes 0 18 32 82 66 41 239
TOTAL 4 29 75 180 148 98 534
Entrants 15-19 ans 20-24 ans 25-29 ans 30-39 afls  -440ans plus de 50 an{ TOTAL
Hommes 13 30 60 155 105 59 422
Femmes 7 14 36 129 77 48 311
TOTAL 20 44 96 284 182 107 733
Solde 15-19 ans 20-24 ang 25-29 ans 30-39 ans 489 | plus de 50 ans TOTAL
Hommes 9 19 17 57 23 2 127
Femmes 7 -4 4 47 11 7 72
TOTAL 16 15 21 104 34 9 199
Rapport Entrants/Sortants, 500 | 152 | 1,28 1,58 1,23 1,00 | 1,37 |

En 1999, les 733 emplois existants sur la commusent occupés :

- pour 311 d’entre eux (42,4 % du total) par dasqanes habitant la commune

- pour 422 d’entre eux par des personnes venantrdacommunes dont 35 de Connerré, 27 de La dbdpaint
Rémy, 24 de Bonnétable, 20 de Boessé le Sec, Rlads, 18 de Lombron, 16 de La Ferté Bernard, 16wiut, 14 de
Saint Célerin, 10 de Dollon , 10 de Thorigné suéDu

Il y a donc beaucoup plus d’emplois que d'actifs @pport de 1,37) La commune est donc devenue un centre
d’emplois pour les communes voisines.

Sur ces 534 actifs, 85 n'utilisent pas de moyen densport, 76 se rendent au travail a pied, 353 eantilisent un
seul (57 utilisent le 2 roues dont 39 de Tuffé; 295isiht la voiture ; 1 utilise des transports en camnet 20 en utilisent
plusieurs.
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Le moyen de transport reste donc toujours essentlement la voiture. A Tuffé, 100 ménages n'avaientgs de
voiture en 1999(16,5 % des ménages contre 14,8 % dans I'ensembtanton et 13,2 % dans I'ensemble des communes de
méme taille),330 en avaient une (54,% des ménages seulement contre 49,3 % dans I'bis&m canton et 44,9 % dans
I'ensemble des communes de méme taille)l75 en avaient deux ou plug28,9 % des ménages contre 35,9 % dans
'ensemble du canton et 41,9 % dans I'ensemblecdesmunes de méme tajlld_e taux de motorisation est donc moins
élevé a Tufféque dans I'ensemble du canton et que dans I'ensemeliles communes de méme taille.

En 2005, 86,4 % des ménages disposent d’au moinswniture.

d - SALARIES ET ACTIFS AGRICOLES

81,1 % des actifs ayant un emploi en 1999 sonsdksiés contre 78,9 % dans le canton de TUFFB,8t% dans les
Communes rurales de méme taille (de 1.000 a 2.aBiamts).

On voit donc que le poids des actifs agricolesestehtreprises individuelles est nettement moipoitant & Tuffé que
dans I'ensemble du Canton et qu'il I'est un pes pjue dans I'ensemble des communes rurales de tadlae

e - LES SECTEURS D'ACTIVITE

a— L'AGRICULTURE

Il y avait 54 exploitations agricoles a Tuffé er8B8ont 30 tenues par un exploitant a temps coropletre 72 en 1979
et 101 en 1970. La Surface Agricole Utile étantld®9 hectareda surface moyenne de chaque exploitation était d&b
hectares.

EVOLUTION 1970-1988
1970 1979 1988 en Val Abs en %
Moins de 5 hectares 19 12 12 -7 -36,89
De 5 a 10 hectares| ? 7 :
De 10 a 20 hectarejs 23 13 7| -16 -69,69
De 20 a 35 hectares ? 7 7
De 35 a 50 hectares 17 17 9 -8 -47,19
Plus de 50 hectare$ 6 7| 17 1] 183,39
TOTAL 101 72 54 -47) -46,5%
EVOLUTION 1970-1988
1970 1979 1988 en Val Abg en %
Moins de 35 ans 9 6 9 0 0,0%
De 35 a 49 ans 418 23 1] -37] -77,19
De 50 a 54 ans |1 16 8 -3 -27,39
De 55 a 59 ans 7 17 15 8 114,39
De 60 a 64 ans B 5 4 -1 -73,39
65 ans et plus 11 5 7| -4 -36,49
TOTAL 101 72 54 -47) -46,5%
Temps complet 89 39 30 -29 -49,29
Doubles actifs 25 20 14 -11] -44,09

Il 'y avait vieillissement des exploitants agricoleles exploitants de moins de 50 ans représent&éd % des
exploitants en 1970 et seulement 37 % en 1988.

En 1988, il n'y avait plus que 30 chefs d’explaitata temps complet (contre 39 en 1979 et 59 e®)16714 chefs
d’exploitation avaient une double activité.

Lors du recensement général de 'agriculture de 2@ il n'y a plus que 28 exploitations dont 18 tenwepar des
professionnelsavec 34 chefs d’exploitation et 50 actifs famika{B7 équivalents temps plein). Sur les 2 074 hestae
surface agricole utile, 1 544 sont des terres |ediwas et 529 sont toujours en herbe. Il y a 5thes.

La surface moyenne de chaque exploitation est dode 74,1 hectares en 2000.
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LISTE DES SIEGES D'EXPLOITATION DE TUFFE EN SEPTEMB RE 2006

N° NOM DE L'EXPLOITATION SURFACES AGE ADRESSE PRODUCTIONS
en hectares EXPLOITANT
1| GAEC Le Montagnard ANDRIEU 100 40 et 35 Les Bas Boulais ou La Lait, viande et céréales
Joél et LEGENDRE Jérobme Bourgainiére ?
2| GAEC Mr et Mme BILLON Jean Albeft 150 40,40 et 37 Le Colombier Lait et poules pondsute
+ TOUCHARD Stéphane Loué
3| EARL BOURNEUF Régis 300 53 Chéronne Viande, lapincéréales
4| CHAMPION Jean Claude 100 46 Ragueneau Viande
5| COHIN Yves 35-40 54 Le Greffier Vaches laitiéres
6 | CRUCHET Jacqueline 15 59 Le Gazon Vaches allaisgante
7 | FERRAND Didier 160 49 La Chenillere Viande
8| GERVAIS Gérard 60 48 La Petite Vindriniére lait
9| GAEC GUITTET André (+ frére sur |a 118 46 et 55 La Grande Pascaudiére Lait
Chapelle Saint Rémy)
10| JOURSAND Claude 70 57 Les Lettres Dindonniers hd&
11| EARL Belle Pierre :LECOMTE Alain 200 40 La Garenne Céréales
12| LIGOT Ginette 80 56 La Chapronniére Lait
13| EARL LEMAY Patrice et Brigitte 79 48 et 46 La Ramée Lait et viande
14| LEMERCIER Gérard 100 49 Le Grand Briau Lait et paybondeuses de
Loué
15| EARL ORIEUX Jean Marc et Jeanine 70 48 et 45 LaiMere Lait label rouge
16| GAEC des Rochéres THOMAS 250 54 et 59 Les Ronchéres Céréales
Dominique et THOMAS Xavier
17| SCEA BONIN Francgois 70 35 La Closerie Lait

b—- LES AUTRES ACTIVITES

INDUSTRIES

DECOTEC (SA), Mr CHALOT Dominique, Fabrication deeubles et d'accessoires de salles de bains, ZAa de |
Fonderie : 209 salariés

CGMP (Comptoir Général des Matiéres Premiéres), RDIN Céline, Fabrication de papiers a usage saeitei
domestique - vaisselle et articles a usage unif@ei¢ation, gros), 24 rue Mairie : 135 salariés

ALROC-ROUX (SA), Mr ROUX Didier, Fonderies de mékamon ferreux et alliages, 4 rue Fonderie : 28rida

ACTIF INDUSTRIE, Mr MORTIER Régis, Fabrication, ven installation d'enseignes, d'enseignes lumirgusene
Artisanale, impasse Champ de la Croix : 12 salariés

M2C, Mr ROBINAULT Michel, Menuiserie, ZA du Champeda Croix : 12 salariés

CELL’ENSEIGNE, Fabrication, vente, installationmbeignes, d'enseignes lumineuses, 7 bis rue Libera® salariés

FACODIS, Mr VERON Alain, Miroiterie, La Miroiterie 7 salariés

LEMERCIER JOEL, Entreprise de charpentes en bmipasse Champ de la Croix : 8,5 salariés et 1 appren

ARTISANAT

DEVAUX Alain, Menuiserie PVC Bois, Alu, Vitrage, Ligetit Chéne : 1 salarié

LECOMTE ALAIN PLOMBERIE, Plombier, 22 rue Fresngtas de salarié

LEDRU Jean-Claude, Maconnerie, Enduits de facatiesChamp de la Croix : 10 salariés et 3 apprentis
LOCHET Didier, Maconnerie, carrelage, neuf et nesttion, route de La Chapelle St Rémy, L'Espérariealariés
POISSON Alain, Electricien, 3 bis rue Verte : passdlarié

POISSON Laurent, Carreleur, 8 rue du bois Jols: g salarié

RENOU Daniel, Entreprise de platrerie, 21 rue dédae : 1 salarié et 1 apprenti

MULOT LAND, Mr MULOT Jean Paul, Espaces verts, & des Jonquilles : pas de salarié

MALHERBE Michel, Garage d'automobiles, réparatiémue de la Mairie :

GARAGE VADE (SARL), Garage automobile Renault, negtimn, 3 rue de la Libération : 2 salariés et Btats de
qualification

MALHERBE Patrice, Carrosserie, Le Champ Long

MOTOCULTURE, Mr GALPIN Emmanuel, Motoculture de {gance, 2 bis rue de Chéronne

DIVARE Pierre, Travaux publics — carriéres - détiolis - terrassements, Le Puits : 10 salariés
THOMAS (SARL), Entreprise de travaux publics, LesnRhéres : pas de salarié
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HOFT Didier, Poterie, Le Casselot

Atelier de poterie, Mme GILLES Fabienne, Le Cloitre
Mme DESPRES Daniel, Mosaiste, La Pontonnerie
Mme OMONT Florence, Mosaiste, 28 rue de I'Etang

MANUSAC (SARL), Mr DUPONT Jean Pierre, Emballagesnditionnements en matiere plastique, Les Vakiémas
de salarié

COMMERCES

HUET Hervé, Boulangerie-patisserie, 11 place duégar_eclerc : 2 salariés

VILFEU Franck, Boulangerie-péatisserie, 5 place din&al Leclerc : 1 salarié et 1 apprenti

AU PLAISIR DU GOUT, Mr BOUCHER, Boucherie-charcut(détail), traiteur, 4 Grande Rue : 2 associés
BOREE Alain, Boucherie, Charcuterie, 32 rue dedii} : pas de salarié

Epicerie VIVECO, Mr et Mme POIGNANT, alimentatiogigérale (détail), 8 Grande Rue

Epicerie PROXI, Mr et Mme GREMONT Joél, alimentatigénérale (détail), 3 place du Général Leclerc

COLLET Serge, Bureau de tabacs, 2 rue de I'Etang

JEANNE Didier, Café, Graineterie, Fleurs, Articliss péche, 13 place du Général Leclerc : 1 salarié

MEUBLES MAURICE (SARL), Mr LOCHET Alain, Commerceedmeubles de style et contemporains, 11 rue de la
Gare

SERVICES

Maison de retraite, 6 impasse du Plan d’eau : 3fivatents plein temps

MANCEAU Alain, Médecin, 17 Grande Rue

CHARVET Jean Louis, Dentiste : chirurgien-dentistelocteur en chirurgie dentaire, 5 Grande Rue

PHARMACIE DE L'EGLISE, Mme JOBARD Beéatrice et MmeAREE Elizabeth, 13 place Général Leclerc: 3
salariés

VAN OUTRYVEN Eric, Vétérinaire, route de Beillé, L&héne aux Loups

GIRARD Nicole, Infirmiére: cabinets, soins & dortéci7 Grande Rue

GUYARD Hervé, cabinet médical Kinésithérapeute,rar@e Rue

LERAT Laurence, Infirmier : cabinet, soins a dorgcir Grande Rue

AZUR AMBULANCE (SARL), Hervé et Isabelle Bailleul;axi ambulance, La Mitrée, Route de Vouvray surdtai:
14 salariés travaillant sur Tuffé et Montfort lesBeis

Hotel Auberge de I'Oiseau couronné, 4 Place du @&éhéclerc
Le Chalet du Lac, Mr et Mme CARLE, Restaurant, Isggadu Plan d’Eau : 2 salariés
Le Coq Hardi, Restaurant, 9 place du Général Lecler

CAISSE D’EPARGNE DES PAYS DE LA LOIRE, 15 rue deGare : 1 salarié
CREDIT AGRICOLE DE L'ANJOU ET DU MAINE, 2 rue Roses

CREDIT MUTUEL, 1 rue de I'Etang : 1 salarié

La Poste, 19 Grande Rue : 1 salarié

PERDRIEL Jean Pierre, Notaire, 18 rue de I'Etangalériés

EDITH COIFF, salon de coiffure, 27 Grande Rue : g@salarié
CABARET Yvanie, salon de coiffure, 2 rue Fresnet
LALLIER Sandra, Coiffeuse a domicile, Les Fossés

MMA (Mutuelles du Mans Assurances), Cabinet RODAISRMERY, Compagnie d'assurances, 12 Bis rue de la
Gare : 1 salarié

GAN, Mr BILLARD Patrick, Agents généraux d'assurasc25 Grande Rue : 1 salarié

AGAESSE David, Eleveur de chiens, Le Cormier

f- LES REVENUS

En 1993, il y avait 775 foyers fiscaux avec un revenoyen de 12 388 € par foyer fiscal. 337, soj648 du total
étaient imposés avec un revenu moyen de 20 627ufi @hpdt moyen de 3 000 € par foyer fiscal impdss 56,5 % de
foyers fiscaux non imposables ont un revenu moyeé @49 €.



est supérieur de 16,9 % et le revenu moyen des fagemposables y est supérieur de 8,7 %.
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Dans l'ensemble du canton de Tuffé, en 1993, lemewnoyen était de 10 241 € par foyer fiscal. 3%,des foyers
fiscaux étaient imposés avec un revenu moyen d¥& 1& et un impdt moyen de 2 102 € par foyer figsoglosé. Les 62,8 %
de foyers fiscaux non imposables ont un revenu mage5 059 €.

Dans I'ensemble de la Sarthe, le revenu moyen 88 &8t de 11 898 €. 46,7 % seulement des foyeraufissont
imposables avec un revenu moyen de 18 928 € anpétimoyen de 2 082 € par foyer fiscal imposé. 288 % de foyers
fiscaux non imposables ont un revenu moyen de 5€744

La population de Tuffé est donc plus aisée que celdu canton et elle a un revenu moyen supérieur &lai de
I'ensemble de la Sarthe : le revenu moyen y est séqeur de 21 % a celui du canton, le pourcentage deyers imposés y

Revenu Revenu Nombre de fRevtIarc;u Traitements et salaire| Retraites et pensiong
fiscal de |Nombre d¢ fiscal de Imodt netl  fovers [sf(;a €
Communeréférence pd foyers (référence de b oy reterence
. (total) fiscaux | des foyers| nombre de nombre de
tranche (en fiscaux foyers . . montant montant
) imposableg fiscaux foyers foyers
€) fiscaux . . .
imposableg concernés concernés
TUFFE Total 867 1272309] 79934 397 917820 469 905735 395 578929

B

En 2004, la commune de TUFFE a un revenu fiscal mew de 14 675 € par foyer fiscal, un revenu fiscalayen de
23 119 € par foyer fiscal imposable et une impositn nette par foyer fiscal imposable de 922 €.

3 - L'HABITAT
a-LE PARC GLOBAL

1968 1975 1982 1990 1999 2005
Résidences Principales 480 464 507 549 605 640
Logements vacants 32 51 59 41 44 46
Résidences secondaires 25 52 79 87 60 63
Parc total de logements 537 567 64(Q 6771 717 749

Il y avait 749 logements en 2005 contre 711 en 19997 en 1990, 640 en 1982, 567 en 1975 et 5379681

Le parc est plus récent que dans I'ensemble du camt de Tuffé(21,2 % des logements ont été construits aprés 1982
contre 18,7 %) et que dans les Communes rurale®dee taille (18,2%).

Il'y a plus de logements vacants que dans I'ensemabtu Canton de Tuffé (46, soit 7,1 % des 651 résidences
principales occupées ou non contre 4,8 %) maissummins que dans les Communes rurales de méree(Tadl %).
Le nombre de logements vacants a légerement augmérgar rapport a 1990.

Il y a moins de Résidences secondaires que dansi$emble du Canton(60, soit 8,4 % du parc total de logements
contre 13,9 % dans I'ensemble du Canton de Tufigjedans I'ensemble des Communes rurales de méled13,6 % ).

b-LE STATUT D'OCCUPATION

62,8 % des résidences principales sont occupées pewr propriétaire, 33,6 % par des locataires et & % a titre
gratuit.
Le pourcentage de propriétaires est inférieur ai@® I'ensemble du Canton de Tuf®9,5 %) et méme a celui des
communes rurales de méme taille (74,0 %).

Le parc locatif social est important : il y a presd’une centaine de logements locatifs sociaux

- 10 logements rue de la Fonderie

- 36 logements rue des Roses
- 20 logements impasse des Noyers

- 10 logements impasse des Peupliers
- 15 logements rue des Mimosas
- 5 logements locatifs sociaux ont été financéRleA CDC en 1994.
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Le taux de logements HLM par rapport au parc locatf s’éleve a 45 %, deux fois plus élevé que celuige
communes inférieures a 2 000 habitants (18,82 %).

c - LE NIVEAU DE CONFORT

Le parc est un peu plus confortable que dans I'enstble du canton et que dans les communes rurales d&&me
taille (98,5 % des résidences principales ont des WC inféurs contre 96 % dans I'ensemble du canton de Tuéfet
contre 96,8 % dans I'ensemble des communes ruralde méme taille; 97,9 % ont une salle d'eau contre63 % dans
I'ensemble du canton de Tuffé et contre 97,4 % darles communes similaires).

Depuis le recensement de 1990, 90 logements ont &tééliorés avec des aides publiques en 7 ans (d9Q%

1996):

- 70 avec des Primes a 'Amélioration de I'Habitatlestinées aux propriétaires occupants de conditimafeste (5 en
1990, 20 en 1991, 5 en 1992, 11 en 1993, 10 en, B9&d 1995 et 13 en 1996) pour prés de 94 58 Bal@cubventions.

- 20 avec les aides de I'Agence Nationale d'’Amélation de I'Habitat destinées aux propriétaires bailleurs (1 en
1990, 6 en 1991 dont 1 vacant, 2 en 1992 dont @ntac3 en 1993 dont 2 vacants, 1 en 1994 dontdnta2 en 1998ont 2
vacants et 5 dont 4 vacants en 1996) pour présl@e0Q0 euros de subventions et plus de 487 000G elgdravauxl12
logements qui étaient vacants ont donc été remisrsie marché locatif grace aux aides de ’ANAH.

L’ANAH est active. Depuis 5 ans, 32 logements ontté subventionnés dont 20 propriétaires bailleurs efl2
propriétaires occupants.

d - LE RYTHME DE CONSTRUCTION

Selon les statistiques SICLONE, de 1975 a 199&isdl y a eu 204 logements autorisés au total,%8ien moyenne
par an.

De 1975 a 1984, il y a eu 113 logements neufs eémrsoit 11,3 par an.

De 1985 a 1994, il y a 27 logements autorisés,7sdipar an.

De 1995 a 1996, il y a eu 14 logements autorisésars, soit 7 par an en moyenne.

LOGEMENTS LOGEMENTS

ANNEE | AUTORISES COMMENCES| ACHEVES| ANNEE | AUTORISES COMMENCES|ACHEVES
1975 8 6 6 1987 8 10 12
1976 35 33 12 1988 19 10 9
1977 3 8 9 1989 4 15 5
1978 15 14 24 1990 2 3 11
1979 9 6 17 1991 6 3 3
1980 20 5 6 1992 10 13 8
1981 6 19 1993 7 4 10
1982 8 9 20 1994 7 9 4
1983 8 5 9 1995 5 1 10
1984 1 4 5 1996 9 8 5
1985 4 4 5
1986 10 8 2| TOTAL 204 197 194

Selon les statistiques SITADEL, de 1997 a 2006umcil y a eu 75 logements autorisés au total, §6iten moyenne

par an.
Nombre de logements Nombre de logements
Année autorisés Année autorisés
1997 4 2003 11
1998 2 2004 11
1999 4 2005 17
2000 5 2006 12
2001 4
2002 5 Total 75




e —ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1982 A 1990

1982 1990 Evolution
Résidences Principales 502 5471 45
Logements vacants b9 48 -13
Résidences secondaires 79 88 9
Parc total de logements 64(Q 681 41

Les besoins liés a l'augmentation de la populatiotles ménages ordinaires

1 327 habitants en 1990 — 1 284 habitants en 19823-habitants
A raison de 2,42 habitants par Résidence principajdl a fallu :

+ 43 habitants / 2,42 £/ résidences en

plus

Les besoins liés au desserrement de la populatiancienne des ménages ordinaires

1 284 habitants / 2,42 = 530 résidences principales
1 284 habitants / 2,56 = 502 résidences principales

Il a donc fallu 530 - 502 28 résidences en plus

Les besoins liés a I'évolution du parc des logenmtsnvacants et des résidences secondaires

En 1982, il y avait 59 logements vacants et 73is¥gies secondaires, soit au total 138 logements.

En 1990, il y a 46 logements vacants et 88 réseesecondaires, soit au total 134 logements.
Ces besoins ont donc été négatifs, ce qui siggifie des logements vacants et des résidences s&esnolat été
démolis ou regroupés ou transformés en résidencesgales : 134 - 138 4 logements en moins

f) ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1990 A 1999

1990 1999 Evolution
Résidences Principales 947 605 58
Logements vacants 16 46 0
Résidences secondaires 88 60 -28
Parc total de logements 681 711 30

Les besoins liés a l'augmentation de la populatiotles ménages ordinaires

1 434 habitants en 1999 — 1 327 habitants en 199QG¥ habitants
A raison de 2,37 habitants par Résidence princijladetallu :

+ 107 habitants / 2,37 46 résidences e

n plus

Les besoins liés au desserrement de la populatiancienne des ménages ordinaires

1 327 habitants / 2,37 = 561 résidences principales
1 327 habitants / 2,42 = 549 résidences principales

Il a donc fallu 561 - 549 %2 résidences en plus

Les besoins liés a I'évolution du parc des logentsnvacants et des résidences secondaires

En 1990, il y avait 46 logements vacants et 8&iggies secondaires, soit au total 134 logements.

En 1999, il y a 46 logements vacants et 60 résigierecondaires, soit au total 106 logements.
Ces besoins ont donc été négatifs, ce qui siggifie des logements vacants et des résidences seesnoiat été

démolis ou regroupés ou transformés en résidencesgales:106 - 134 = - 28 logements
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g) ANALYSE DES BESOINS EN LOGEMENTS DE 1999 A 2005

1999 2005 Evolution
Résidences Principales 6P5 640 35
Logements vacants 46 46 0
Résidences secondaires 60 63 3
Parc total de logements 7]L1 749 38

Les besoins liés a l'augmentation de la populatiotles ménages ordinaires

1 444 habitants en 2005 — 1 434 habitants en 1999G-habitants
A raison de 2,26 habitants par Résidence princjjladefallu :

+ 10 habitants / 2,26 5résidences en plus
Les besoins liés au desserrement de la populatiancienne des ménages ordinaires

1 434 habitants / 2,26 = 635 résidences principales
1 434 habitants / 2,37 = 605 résidences principales
Il a donc fallu 635 - 605 30 résidences en plus

Les besoins liés a I'évolution du parc des logenmtsnvacants et des résidences secondaires

En 1999, il y avait 46 logements vacants et 6ais¥gies secondaires, soit au total 106 logements.
En 2005, il y a 46 logements vacants et 63 réseesecondaires, soit au total 109 logements.
Ces besoins ont donc été positif§9 - 106 = 3 logements en plus

POINTS FORTS ET POINTS FAIBLES
DE TUFFE
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Le Plan Local d'Urbanisme est I'occasion de faire m diagnostic des points forts et des points faibles
du territoire de la commune, tant du point de vue ds éléments physiques qu’humains.
Le tableau ci-dessous en exprime quelques-uns ...

POINTS FORTS

POINTS FAIBLES

DESSERTE ET
SECURITE

Proximité du futur échangeur sur I'A11
Bonne Accessibilité a partir de la RD 323

Traversée
départementales : problémes de sécurité routjere

du bourg par

des

routes

ENVIRONNEMENT

Cadre naturel varié et de qualité
Présence de ZNIEFF

Site sensible en raison de la topographie
Risques de mouvements de terrain
Petite zone inondable a I'extréme Sud-Est

ECONOMIE

cette activité
Pble industriel trés important

Attractivité touristique

Potentiel agricole permettant le maintien

Maintien des commerces dans le bourg

de

EQUIPEMENTS

Bon niveau d’équipements de base

Capacité de la station d’épuration a étudier

HABITAT

Attractivité résidentielle
Présence de locatifs sociaux

Offre en habitat diffus en campagne

Urbanisation linéaire développée
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Il - LES PERSPECTIVES D'EVOLUTION
A - LES OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT

1 - L'OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE COMMUNAL

Si la population continue a croitre au méme rytlguentre 1999 et 2005 (+ 0,11 % par an), elle anggnait de 1,2 %
en 12 ansElle atteindrait donc 1 532 habitants en 2017 conérl 512 en 2005.

Si la population sans doubles comptes recommeagaditre au méme rythme qu'entre 1990 et 19993# % par an),
elle augmenterait de 17,7 % en 12 &k atteindrait donc 1 780 habitants en 2017 conér1 512 en 2005.

Si la population continue & croitre au méme rytlguientre 1990 et 2005 (+ 0,87 % par an), elle angenait de 11 %
en 12 ansElle atteindrait donc 1 678 habitants en 2017 conér1 512 en 2005.

Un objectif moyen serait pour la commune d'atteinde 1 700 habitants en 2017.

Toutefois, compte tenu des possibilités de dévelommt liées notamment au nouvel échangeur sur JAll
I'implantation de nouvelles entreprises et au dipfgtment des entreprises existankes,élus ont pensé qu’un objectif de
1900 habitants était envisageable.

Il conviendrait alors d'attirer entre 188 a 388 halitants en 12 ans

2 - DETERMINATION DES SURFACES A URBANISER

Le desserrement de la population devrait désortaéspeu important car le nombre moyen d'habitpatsrésidence
principale est actuellement trés faible (2,26).nG6mbre moyen d'habitants par résidence principalerpit descendre a 2,20
en 2017.

Pour assurer le desserrement de la population actlie des ménages ordinaires, il faudrait :
(144472,20) - (1444 /2,26) = 656 - 64A6-logements

Pour avoir entre 188 et 388 habitants de plus entr2005 et 2017, il faudra au moins :
188 /2,20 85 logements en 12 ans ou 388/2,20176 logements en 12 ans

Pour assurer le renouvellement du parc de logengemtsnt plus de 80 ans (252 résidences principalastruites avant
1915) avec un taux de 0,5 % par an, il faudraistroiire : 252 x 0,5 % = 1,26 logements par ait, Jdplogements en 12 ans

Pour atteindre cet objectif démographique, il faudait donc construire :

16 + 85 + 15 = 116 logements en 12 ams®it en moyenne environ 10 logements par an dafibypothése basse
(1 700 habitants en 2017)

et 16 + 176 + 15 = 207 logements en 12 assit en moyenne environ 17 logements par an dahisypothése haute
(1 900 habitants en 2017).

Afin de laisser un certain choix aux acquéreurafiet de ne pas créer de pénurie artificielle deates urbanisables,
entrainant la hausse du codt des terrains si nenpmopriétaires n'étaient pas vendeurs, on reteituellement un coefficient
multiplicateur de 2, c'est a dire qu'on retient wfée 2 fois plus importante que la demande, lanalede liée au
renouvellement du parc étant bien entendu exclue.

Sur la base d'une consommation de terrains d'enti®@0 m?2 par logement, voirie et espaces vectasnla superficie
des zones constructibles nécessaires s'établit esuimn

101 x 1000 m? x 2 = 20,2 hectares dans 'hyhéte basse (1 700 habitants en 2017)

192 x 1000 m? x 2 = 38,4 hectares environ dditg/pothése haute (1 900 habitants en 2017)
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B — LES CONTRAINTES A L'URBANISATION

1 -LES CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

a—LALOI SUR L'EAU

La loi sur 'eau N°92-3 du 3 janvier 1992 reconnait comme prinégrelamental la valeur patrimoniale de I'eau, ce qui
implique une protection accrue de la ressourceueest résumée ainsi dans son article 1 : “L’'eaupfartie du patrimoine
commun de la Nation. Sa protection, sa mise enuvae le développement de la ressource utilisatdes le respect des
équilibres naturels, sont d’intérét général”.

Dans le cadre de la loi sur I'eau, un Schéma Direstir d’Aménagement et de Gestion de I'Eau du Bassiire
Bretagne a été approuvé le 26 juillet 1996. Lagands objectifs de ce SDAGE sont :
- gagner la bataille de I'alimentation en eau petab
- poursuivre l'amélioration de la qualité des edensurface
- retrouver des riviéres vivantes et mieux les igére
- sauvegarder et mettre en valeur les zones humides
- préserver et restaurer les écosystéemes littoraux
- réunir la concertation notamment avec l'agrigeltu
- savoir mieux vivre avec les crues

Dans le domaine de 'assainissement:

Le zonage d’assainissement approuveé, aprés enpuigtique, doit étre annexé au Plan Local d’Urbaerism

Le cas échéant, il conviendra de mettre en adémued zonage avec les zones urbaines et a urbanigttU révisé. Il
est en effet souhaitable de bien distinguer danscbéma d’assainissement les zones actuellemesgrgies de celles qui
seront desservies ultérieurement au fur et a megepérations.

Les services de la DDASS ont indiqué qu’une nouvelloi sur I'eau existait depuis le 30/12/2006

Les grands principes ont été conservés mais degicatidns ont été ajoutées. Au niveau du raccorl®m I'égout, la
commune pourra fixer des prescriptions technigdasniveau de I'assainissement autonome, un conséia obligatoire tous
les 8 ans maximum. Le certificat de contréle sdogatoire lors de la vente de la construction. Suffé, toutes les
installations devront avoir été vérifiées avanBledécembre 2012. Le délégataire du Service Pdblissainissement Non
Collectif (SPANC) choisi par la Communauté de compaiest la Lyonnaise des eaux depuis le 01/01/2007.

Dans le domaine de I'alimentation en eau potable:

Sur le territoire de la commune de Tuffé, comptautde la présence d’'un captage public d’eau potablieu dit La
Pierre, les servitudes se rattachant aux périmdgqzrotection définis par le géologue officiel dmt étre respectées (arrété
préfectoral du 17 novembre 2004).

Dans la prise en compte des zones naturelles liébeau:
L'identification des sites et des zones humidesir Iprotection, doivent conduire a définir un zonagfe une
réglementation appropriés afin de préserver lesy&stémes aquatiques.

L'Etat et le Conseil Général recommandent qu’urienéibn particuliere soit portée au cours d’ean ae mieux les
protéger : « afin de participer a I'amélioration ldequalité des eaux, les abords des cours d'eanemtoétre protégés par
I'interdiction du creusement de plans d'eau, adaption de ceux a usage agricole et de réserveeckintendie, et par celle
de la construction d’abris de loisirs. »

b— LA PRISE EN COMPTE DU MILIEU NATUREL

La topographie est un élément important du fait de ses conségsemstr les possibilités de raccordement
gravitairement au réseau public d’assainissemaneftet, il est toujours préférable de privilédies extensions urbaines dans
les secteurs raccordables. Surtout, le relief d¢mmdie I'écoulement des eaux pluviales.

Les Zones Naturelles d’'Intérét Ecologique Faunistige et Floristique constituent un outil de connaissance, un
inventaire des richesses écologiques. Elles n'astde valeur juridique directe.
Les services de I'Etat recommandent toutefois g@tendre en compte par un zonage adapté dankUes P
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En matiere d’exploitation de carriéres sur la comejuout projet nouveau devra étre compatible d@eschéma
départemental des carrieres.

Le Conseil Général demande que les chemins ruraurscrits dans le schéma départemental de randonnéeient
reportés sur le reglement graphique afin d’asdatgrpréservation.

c—LES RISQUES NATURELS

* L e risque d’inondation

Le Plan de Prévention du Risque Naturel Inondad®te vallée de I'Huisne s’applique.
Il a été approuvpar arrété préfectoral le ler septembre 2005 etarst devenu une Servitude d’Utilité Publique.

* | es risques d’effondrement de terrain

Les services de I'Etat ont signalé un risque natmauvements de terrains avec la présence de nosgsanarnieres.
Ces données sont issues de I'Atlas départemergalstpies de 1991 qui a fait I'objet d’une actuwsln en 1999.

Il n'y a pas de Plan de Prévention des Risques dleviements de Terrains en projet sur la communelfeE.

Les services de I'Etat demandent que les secteursalivements de terrains soient signalés sur & gle zonage du
PLU. Il en va de la responsabilité de la commune.

Ces risques concernent les lieux dits : Les Romchédres Rivardiéres, La Bourgainiére (marniéres)Roirie, La
Chouannetiére, Chéronne, La Bruyére, Les Bas Beulzsy Savardiére, la Pervenche, Le Vigneau, Lesédas, La Vallée,
La Foucherie, Le Petit Ragueneau, La Garenne, gatigre, et Le Greffier.

d - UNE GESTION ECONOME DE L’ESPACE

Les services de I'Etat ont rappelé qu'en occupaspace de fagon désordonnée, de nouvelles cdimtisipourraient
nuire a la vocation des espaces agricoles. Cellewiuisent des colts supplémentaires a la coliéeten nécessitant des
équipements publics, une alimentation en eau patainl ramassage scolaire. L'urbanisation diffusgacles problémes de
sécurité avec l'augmentation du trafic sur dese®pas toujours adaptées.

Il est donc nécessaire de limiter au maximum I'esage des zones constructibles le long des voids @trotéger les
zones agricoles qui sont des zones de richessg®ihed.

L'article L 121-1 issu de la loi Solidarité et Renouvellement Urb@ianit I'ensemble des principes fondamentaux qui

s’imposent aux documents d’urbanisme:

« principe d’équilibre: les documents d’'urbanisme doivent déterminer éeglitions permettant d'assurer I'équilibre
entre le développement urbain et le développemeat, da préservation des espaces affectés auxtastagricoles et
forestiéres ainsi que la protection des espacesaistet des paysages.

« principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale :desuments d’urbanisme doivent permettre
d’assurer I'équilibre entre emploi et habitat, éxitsauf circonstances particulieres, la constitutle zones mono
fonctionnelles et permettre la diversité de I'offie@ logements (sociaux ou non) au sein d’'un mépaces

« principe de respect de I'environnement: les documés d’'urbanisme doivent veiller a I'utilisation écorome de
'espace a la sauvegarde du patrimoine naturel et b&tia#iriser I'expansion urbaine et la circulationcambbile et a
prendre en compte les risques de toute nature.

Des choix devront étre faits dans le sens de dasipes en matiére de type d’urbanisation.

2 —LES CONTRAINTES HUMAINES

a—LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Deux types de risques technologiques ont été recéagar I'Etat :

- Transport de matiéres dangereuses sur I'A 11

- Transport de matiéres dangereuses gaz : canalisi gaz haute pression diamétre 900 mm Nozdyerr€.

Certains sites ou ont pu étre exercées par le plEsséctivités industrielles sont susceptiblesaltapu engendrer des
pollutions de solAinsi, huit sites sur la commune de Tuffé sont régrtoriés dans l'inventaire Basias du fait de leurs

activités actuelles ou passées.
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Ces sites peuvent ne plus étre une source de nisgisdils peuvent le devenir si des constructiandes travaux sont
effectués sans précaution particuliere. Tout acinete@ vendeur peut utilement se rapprocher de tadion Régionale de
I'Industrie, de la Recherche et de I'Environnemdas Pays de la Loire & Nantes pour déterminer siadalyses du site
s’averent nécessaires avant changement de destinatientiel.

PAL 72 03265 | DECOTEC CR 6 Le Conchibois Fonderie aEtivité
PAL 72 02342 | ALROC ROUX CR 6 Le Conchibois Fonderie En activité
PAL 72 02341 | DECOTEC Rue de la Fonderie Plasturgie En activité
PAL 72 02340 | BEAUPIED La Pelouse Garage En activjté
PAL 72 02339 | FRANCE MIROIR RD 19 Le Champ du milieu | Miroiterie En activité
PAL 72 02336 | VADE RD 19 Avenue de la libération Déliquide inflammable | En activité
PAL 72 02335 | MALHERBE RD 29 ; 6 rue de la Mairie al@ge carrosserie En activité
PAL 72 02333 | COMMUNE DE TUFFE Dépobt d’'ordures mérag | Terminé

Il faut noter qu’il est recommandé de garder une zoe non constructible d’au moins 100 m autour des ations
d’épuration. Les zones d’extension de TUFFE devrordonc étre prévues en retrait des stations actuelt future.

b—LES AXES DE COMMUNICATION

* | es secteurs « S » soumis a des nuisances sonores

L’arrété préfectoral N° 980-4669 du 23 novembre8l8fasse les infrastructures de transports teeestis a vis du
bruit, dans le Département de la Sarthe.
Ces dispositions sont applicables sur la Commurieuéfé par rapport au voisinage de:
- 'autoroute A 11 (catégorie 1)
- la voie SNCF 420, Paris-Le Mans (catégorie 2).

Un secteur soumis a des nuisances sonores doit é&trdiqué sur 300 m de part et d’autre de l'autoroue All, et

sur 250 metres de part et d’autre de la voie SNCF.
Dans ces secteurs, une isolation acoustique addptée étre prévue pour les constructions nouvelles

* La loi Barnier s’appligue le long de I’Autoroute A11

La loi N° 95-101 du 2 février 1995, relative aufa@uement de la protection de I'environnement,teouit un article L
111-1-4 dans le Code de I'Urbanisme, visant a e¥gld développement urbain le long des voles.Loi interdit les
constructions ou installations, en dehors des espaurbanisés des communes, dans une bande de 10@resede part et
d’'autre de I'axe des autorouteset voies express, de 75 meétres de part et d'aldréaxe des routes classées a grande
circulation.

Ces dispositions, opposables depuis le ler jarh88i7, ne s’appliquent pas, dés lors que les ragesernant ces
zones, contenues dans le Plan Local d’'Urbanism#aos un document d’urbanisme en tenant lieu, sstifiges et motivées
au regard notamment des nuisances, de la séaleit@, qualité architecturale, ainsi que de la ¢@&ale I'urbanisme et des
paysages.

Par ailleurs, l'interdiction ne s’applique pas pour

- les constructions ou installations liées ou ngakess aux infrastructures routiéres,

- les services publics exigeant la proximité imraéelides infrastructures routieres,

- les batiments d’exploitation agricole,

- les réseaux d'intérét public,

- 'adaptation, la réfection ou I'extension des siouctions existantes.

La mise en place d’'une étude spécifique « Loi Barnine pourrait concerner qu’'une zone d’urbarigatiensemble
ou 'aménagement pourrait étre envisagé de magietmle.

* Dans leur Porter a la Connaissance les servicess dMépartement ont fait plusieurs requétes concerndnes
routes départementales

- Pour les projets d'intérét général situés dansrige administrative de I'agglomération, la commeuou la collectivité
devra prévoir les emplacements réservés a sonibénk¢ projet correspondant devra étre validéd@&onseil général.

Pour les projets situés hors de la limite admiatste de I'agglomération, les acces a d’éventuellesvelles zones
d’'urbanisation ne pourront pas étre directs surdages départementales n°19 et n°33 qui sont géete
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La commune ou la collectivité devra donc dans sefs utiliser des carrefours déja existants.
De plus, en fonction du trafic engendré par I'attivde ces nouvelles zones, elle devra égaleméltervé adapter les
infrastructures et dans ce cas, prévoir des emplacts réservés a son bénéfice, essentiellemenveaundes carrefours avec
les routes départementales.

- Toute construction nouvelle donnant directement eceés aux routes départementales 19 et 33 est intied hors
agglomération sauf si elle concerne une exploitation agricaleume activité liée a la route. Cette interdictwmit étre
mentionnée sur les plans de découpage en zongglgenent graphique) et dans le réglement écrit.

- Le Plan Local d’Urbanisme doit mentionner, dans ¢ rapport de présentation par exemple, que les daess de
demande de permis de construire prenant accés sume route départementale ou une route nationale doant étre
transmis au Conseil Général, afin de lui permettrale statuer sur les acces.

- Les dispositions a porter aux articles 3 du reéghaent écrit (accés et voirie) de chaque zone longddas routes
départementales :

- Si les accés présentent un risque pour la séalels usagers de la route ou pour celle des pasdes utilisant, ils
peuvent se voir imposer des aménagements spécigassaires au respect des conditions de sécuritéeinterdits.

Cette sécurité est appréciée en fonction de laeatude I'intensité du trafic des dites voies]alposition des acces et
de leur configuration.

- Les rejets éventuels aux fossés départementanatimnaux devront faire I'objet d’'une demande’ahd approbation
préalable. Seuls les rejets d’eaux pluviales seaoogptés dans la limite du débit avant aménagement

- Les autres prescriptions :

La préservation de la sécurité, tant des usageygaldes départementales que des riverains deitrétherchée en
dehors des agglomérations tout au long des roéfsrttmentales.

Il faudra donc veiller a éviter une urbanisatioréhire le long de ces voies.

Les articles 6 et 7 du réglement écrit, relatiféiraplantation des constructions par rapport auxescet aux limites

séparatives, doivent prendre en compte les spi#é€fficde I'implantation des petits équipements dasfructure
(transformateurs, postes de relévement, abribus,...).

c— LE PATRIMOINE BATI ET LES VESTIGES ARCHEOLOGIQU ES

* Le patrimoine bati

Certaines constructions de la commune sont intéresstes du point de vue architectural

Des béatiments imposants ou de petites construcfiensent faire I'objet d’'une protection spécifiqu@ns le PLU : en
effetl'obligation d’'un permis de démolir peut étre mis en place afin d’encourager la corsenv du patrimoine bati.

Cela permettrait surtout aux élus d’étre informés dhtentions des propriétaires et de pouvoir [@oposer le cas
échéant des solutions moins radicales que la atistnu

Ces éléments patrimoniaux pourraient étre sigrdésine étoile rouge sur les plans.

* Les vestiges archéologigues

La DRAC a signalé les sites susceptibles d’abritetes vestiges archéologiques sur la commune.

Conformément a l'article R 123-8 du code de I'uibare, il serait souhaitable que les sites archégleg suivants et
les parcelles qui les concernent soient classesmea N.

Dans le cas contraire, il importe d'informer la gcomme que tout dép6t de demande de permis constmuoti
d’aménagement impliquant un affouillement du salinpait recevoir de la part du ministre chargé deutiure, au titre de
l'article L 522-3 du code du patrimoine, une natifion d’affectation en zone N.

| 72063 0001 | LES GRANDES BRUYERES | Dolmen Néolithigu |

Au titre de l'article L 522-5 du code du patrimoidens le cadre de I'établissement de la carte alohigue, I'Etat peut
définir des zones incluant le ou les sites arclgiqles ci-dessus et ci-dessous mentionnés, sumtoyartie du territoire
communal, ou les projets d'aménagement affectasiles-sol sont présumés faire I'objet de presotigtiarchéologiques
préalablement a leur réalisation.
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Les quatre sites suivants sont concernés par la Isur I'archéologie préventive et ses aspects légisfs et
réglementaires (Code du patrimoine du 20/02/04).

72 063 0002 | LA RAMEE Manoir (Haut Moyen age ; époge moderne)
72 063 0003 | BOIS DE BEAUMONT Inhumation (Haut Moyenige)

72 063 0004 | EGLISE SAINT PIERRE Eglise (Moyen agelassique)

72 063 0005 | PRIEURE NOTRE DAME Prieuré (Haut Moyerage ; épogue moderne)

La D.R.A.C. des Pays de la Loire demande a recepour avis, tous les dossiers relevant de la Ietgs sur
'urbanisme, et situés dans I'ensemble des sitésitgs.

d — LES CONTRAINTES LIEES AUX ACTIVITES AGRICOLES

La Chambre d’Agriculture a transmis ses recommandaibns dans le Porter a la Connaissance.

« La révision du Plan Local d’Urbanisme doit permeet établissement d’un projet global pour la coumma pour les 10
a 15 ans a venir, en totale harmonie avec les apngets et notamment celui de I'agriculture. Bnttque représentant du
monde agricole nous souhaitons que ce moment@otalsion de conforter I'activité agricole commeidte économique.

Nous demandons que le rapport de présentationifserine carte localisant les sieges d’exploitatioractivité ainsi
gu’un tableau récapitulatif des exploitants (norénem, age, surface, production principale).

Afin de permettre aux exploitations de se dévelopmais demandons que soit examinée l'implantatiertadis les
batiments d’exploitation, en particulier celle d@diments spécialisés. Nous vous demandons denaitte que tous les sieges
d’exploitation soient situés en zone agricole, diae A.

L’article 204 de la loi Solidarité et Renouvellerhédrbain (SRU) du 13.12.00 précise le principe éeigrocité. |l
prévoit que : « Lorsque les dispositions Iégiskdivou réglementaires soumettent a des conditiodsstimce I'implantation de
batiments agricoles vis-a-vis des habitations emémubles habituellement occupés par des tiers, lmmeméxigence
d’éloignement doit étre imposée a ces derniersutetnouvelle construction et a tout changement aftirthtion précités a
usage non agricole nécessitant un permis de cinestéu’exception des extensions de constructexistantes ... ».

Nous demandons que les régles édictées par agdedrtuvent leurs applications lors de la délitnita des zones ainsi
que dans le réglement, notamment lors de congirudtune maison a usage d’habitation au sein daxpdoitation agricole.

Nous tenons d’ores et déja a attirer votre attarsiar la position du siege d’exploitation de Jedai@e CHAMPION

situé a proximité du bourg (& "Ragueneau"). Legirdjurbanisme de votre commune devra tenir cordpteette exploitation
en activité et viable. »

e — LES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Le territoire de la commune de TUFFE est grevdgmservitudes suivantes :

- AC 1: Servitudes de protection des Monuments Higriques classés
Cela concerne le chatelet d’accés au chateau de@te(Arrété d’inscription du 11 décembre 1991).

- AC 2 : Servitudes de protection des Sites naturglet urbains
Ces servitudes s’appliquent au chateau de Chémtrses abords (Arrété de classement du 14 jan9iet)1

- AS1: Servitudes instaurant des périmetres de ptection des eaux potables et minérales
Le forage situé au lieudit La Pierre est ainsi @gét

- EL7: Servitudes d’alignement.

Les objectifs des plans d'alignements élaborés &{i®kiécle n'ont plus cours aujourd’hui. Le but étalors de
redresser et d’élargir les routes en empéchanvifotation et la restauration des batiments génpaur qu’ils tombent en
ruine, soient détruits et reconstruits en recul.

Aujourd’hui, les objectifs en matiére de sécurdatiere et de patrimoine architectural sont dififése

Le maintien des plans d’alignement peut facilitensl certains cas le dégagement de carrefours.ellsept étre
ponctuellement utiles en fonction de I'évolutiontdafic.

Le Conseil Général demande que les servitudes d'gliement sur les routes départementales soient refées
dans le PLU.
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S'il s'avérait que ces plans génaient trop fortetriarréhabilitation de constructions intéressanteserait préférable
gue le Conseil Municipal en demande la suppressfficielle auprés du Conseil Général. Cette procédst relativement
longue et comprend une enquéte publique. Maisdaliilts n'ont pas été supprimés officiellement, f#ans d’alignement sur
les RD doivent apparaitre dans le PLU.

- PT3: Servitudes relatives aux réseaux de télécommications
Ces servitudes concernent le cable fibre optiq@#0B5de Tuffé a Sceaux sur Huisne.

- 13 : Servitudes concernant les canalisations dgz
Ces servitudes s'appliquent pour la canalisatiogadehaute pression diametre 900 mm Nozay — Cherré.

- T 1: Servitudes relatives aux chemins de fer igne 420 Paris Le Mans

- Le PPRI
Le Plan de Prévention des Risques d’Inondationttigdne a été approuygar arrété préfectoral le 1er septembre 2005.

f — LA COMPATIBILITE DU PLU DE TUFFE AVEC LES OBJEC TIFS
INTERCOMMUNAUX

» La commune appartient a des structures traditionnbes qui favorisent le fonctionnement des Servicgniblics:
- Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau PotdBIAEP) de TUFFE- SAINT HILAIRE LE LIERRU.

- Syndicat Intercommunal des cantons de Tuffé -riétable - La Ferté Bernard - Montmirail - Vibray&aint Calais
(en partie) a vocation touristique

» La commune de Tuffé fait partie de la Communauté d Communes de I'Huisne Sarthoise

La communauté de Communes du Pays de I'Huisne @seth été officialisée par la publication de Baérpréfectoral
du 27 décembre 1996.

Les 26 communes membres des deux cantons de lé&aBwmard et de Tuffé ont choisi de poursuivreestiévelopper
les actions communes initiées dans le cadre duictnbhtercommunal du Val d’'Huisne. Plusieurs asépréfectoraux ont
ensuite modifié ou complété les statuts.

L'objectif de la Communauté de Communes énoncé darss statuts est de mettre en ceuvre une politiquedale
de développement sur le territoire, de renforcer lasolidarité entre les communes dans un esprit d'édibre, de
travailler pour des projets d’intérét communautaire.

Les compétences transférées au groupement paiesunes sont notamment;
* 'Aménagement du territoire
* le Développement économique sur les zones inéllss communautaires

Cela concerne la création, 'aménagement, I'emme®t la gestion du parc d’activités départemedtalPays de
I'Huisne sarthoise (Ajeux et Coutier) et de la zangsanale du Luart.
Ces zones comptent une cinquantaine d’entreprises.

En ce qui concerne le développement économiqumnianunauté de communes a également pour compétences

- création, aménagement, entretien des nouvelleeszd'activités industrielles sur la RN 23, la ode Mamers, et
toute sortie autoroutiére, a I'exception des comasute La Ferté, Cherré et Le Luart.

- création, aménagement, entretien des nouvelleeszd’activités artisanales d’'une superficie des pllun hectare a
I'exception des communes de La Ferté, Cherré efizet.

- création, aménagement, entretien des nouvellesszd'activités commerciales a I'exception des gam@nmerciales
pour La Ferté Bernard.

- la Communauté de communes aura la faculté déseédes travaux d’aménagements de voirie(s) cae(sea la
création et a la réalisation des zones d’'activittnémique d’intérét communautaire, situés horsétingetre des zones.

* le Développement touristique et culturel, quati&vie sur les projets d'intérét communautaire

* la Conférence Intercommunale du Logement
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* I'accueil des gens du voyage

* la collecte et le traitement des déchets ménageltsésion au SMIRGEOMES)
* Le Service Public d’Assainissement Non Colle¢8PANC)
* |la fourriére animale

On peut citer également les compétences en matiérgrotection et de mise en valeur de I'environnm&me
d’équipements sportifs, de nouvelles technologesidformation et de la communication, d’actiortacelle (centre culturel
de La Laverie)...

De plus, des compétences facultatives ont été dixpmur plusieurs politiques notamment I'accompagrdnde
politiques régionales et départementales (contabwtux dépenses d’'incendie et de secours du sebépartemental...).

La Communauté de communes de I'Huisne Sarthoise adre aux syndicats mixtes suivants :
- le Syndicat Mixte du Parc d'activités Départeraédu Pays de I'Huisne Sarthoise

- le Syndicat Mixte du Pays du Perche Sarthois :

Créé en 1995, ce syndicat mixte a eu pendant debmuses années pour objectifs majeurs le dévelogpem
touristique et la valorisation du patrimoine.

Reconnu par I'Etat dans le cadre d'une labellisaffays d'Art et d’Histoire, intégré aux politiquesiristiques de la
région des Pays de La Loire et du Département Satthe, le Perche Sarthois méne une action féwérabur 86 communes
du Nord Est de la Sarthe (6 Communautés de Comrunes

Le Perche Sarthois méne des actions de promotida développement touristique : édition de brochtweristiques,
pour le public individuel et pour les groupes, itisen publicitaire dans des magazines a destinaties touristes, salons
touristiques, aide et conseil aux prestataires tbans projets.

Le Pays doit étre territoire de projets et de xédle : une charte de territoire traduit les ori¢iolas fondamentales et
leur mise en ceuvre.

- le Syndicat Mixte des communes riveraines deish qui regroupe les communes riveraines de liduist le
Département de la Sarthe avec comme compétentavasix d'entretien des rives de I'Huisne.

- Le Syndicat Mixte Intercommunal de RéalisatioletGestion pour I'Elimination des Ordures Ménagéhe secteur
Est de la Sarthe (SMIRGEOMES)

Les dispositions contenues dans la Révision du PLWe TUFFE sont compatibles avec les intéréts
intercommunaux.

Le découpage en zones du PLU de TUFei tenir compte des documents d’urbanisme existanr les communes
voisines.

Le zonage en limite communale concernera principale des zones Agricoles ou Naturelles.

Les représentants des Conseils Municipaux des comsnimitrophes ont pu exprimer leurs souhaitsrerrogations
lors des réunions d’étude du PLU.
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C — LES SITES POTENTIELS ET LES DIFFERENTS
SCENARII POSSIBLES

Afin d’encourager I'activité économique et de pettneela poursuite de la croissance démographiquel B¥FFE, il
était nécessaire de prévoir des zones de dévelappemaptées, aptes a répondre aux besoins aetdietars.

1 -POUR L'HABITAT

En 2005, la population de TUFFE était de 1512 laalst

Il semble que I'objectif d’attirer de 188 & 388 habts supplémentaires en 12 ans soit un objegibnnable.

En tenant compte du phénoméne de desserrementppldation et du renouvellement du parc ancieis, 412207
logements, soit de 10 a 17 logements en moyennarpanviron devront étre construits, ce qui nétests trouver environ de
10 a 19 hectares.

Si on veut éviter le risque de spéculation fongigifaudra essayer de trouver le double soit d& 28 hectares environ
de terrains qui devront étre disponibles pour Bunisation dans le PLU.

Ouvrir a l'urbanisation de nouvelles zones d’habigaproximité des zones d’emploi, devrait perneettiaccueillir de
jeunes ménages susceptibles de limiter le vieglirent de la population.

Les élus souhaitent un développement progressifadug, capable de satisfaire aux besoins de diffésecatégories
d’habitants.

Toutefois, il faut souligner que le PLU ne pourrasp« amener » les habitants et que l'aspect écounemet
conjoncturel est important.

a—LES TYPES D'URBANISATION POSSIBLES

La loi d'orientation pour la ville du 13 juillet B4 affirme la nécessaire prise en compte des pugations d’habitat
dans tous les documents d’urbanisme, dans le redpaurincipes d'équilibre, de diversité et de gt avec pour objectif
général d’'assurer sans discrimination aux populatr@sidentes et futures des conditions d’haldtamploi de services et de
transport répondant a la diversité de ses besbuhs ges ressources (article L. 110 du Code dedhisme).

L'urbanisation peut se faire de deux maniéres : grapée avec des équipements a la charge de 'aménageu au
coup par coup, avec a terme les équipements a laazge de la collectivité.

a - Une urbanisation sous forme d’opérations d’enseble

Les opérations groupées permettent de prendrerepteda diversité des souhaits de la populatiomatiére d’habitat
et de permettre a chacun I'accés au logement gamesint a ses besoins.
De plus, il faut penser a un développement harnuoree progressif, en continuité des zones déjanisbas.

Dans les zones d'aménagement sous forme d'opéd&imsemble (zones AUh : A Urbaniser pour I'habpitstnt seules
autorisées les opérations groupées a conditionllgs’eomportent un nombre minimal de lots, qu'ellespectent un plan
d’aménagement d’ensemble et que 'aménageur pemebarge la viabilité interne de son opératiotesHbeuvent se réaliser
sous forme de lotissement (vente de terrains &) lAtide groupe d’habitation (vente de terrainssha€Ces derniers peuvent
donner une image urbaine supérieure, par I'unigéfaienes et des matériaux.

Il peut y avoir trois types d’'aménageurs possibles

- soit la commune propose elle-méme des terrabriig

- soit un lotisseur professionnel achete, viabiiseend des terrains.
soit encore, les travaux sont réalisés par |pnEtaire des terrains. Mais, les travaux de visdiilon col(tent
cher et le propriétaire ne pouvant souvent fairebdeéfice qu'avec la vente du dernier terrain, tclese
opération risquée.

Il peut étre intéressant pour la commune de s'ifiveans une politique communale de lotissement dfavoir
toujours des terrains a proposer au fur et a medesebesoins. Un lotissement communal permet égaliede maitriser le
rythme de I'urbanisation lorsque l'attractivité éstp forte, et d’étre sdr de la qualité des équipets.

Les lotissements permettent de rentabiliser egdiiser au maximum l'espace disponible pour I'ntibitais ce type
d'urbanisation a tendance aujourd'hui a faire paune certaine clientele.

Il est toutefois possible de créer des zones aattgtites sous forme d'opération d'ensemble surdgréerrains afin de
satisfaire une clientéle différente de celle déissements classiques.

De plus, la mise en place d'écrans végétaux, p@er cle petites unités urbaines, peut étre un @émportant de la
qualité du cadre de vie. Il est ainsi souhaitalel@drder au maximum les haies bocageres existantiEsles intégrer au plan
des lotissements.
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Les élus ont souhaité dans cette révision du PLU iprlégier les zones d'extension sous forme d'opéians
d’ensemble.

b - Une urbanisation au coup par coup

* Dans les limites de la zone actuellement urbanisée

La loi S.R.U incite, avant de prévoir des zonesxi@Bsion en périphérie, a envisager toutes lesilghEs de
densification de la zone urbaine actuelle permettaa rentabilisation maximale des équipementseditre bourg.

Des constructions au coup par coup pourraient peepthce dans les « dents creuses » du tissu urBairtype
d’'urbanisation ne nécessite pas l'interventionaledllectivité. Toutefois, il faut noter que de rueux terrains apparaissant
libres sur les plans ne sont pas forcément dispesdt aménageables facilement (relief de cotamdsa...).

Quelques possibilités nouvelles, en continuité aezdne urbaine actuelle, pourraient étre offertelbo@casion
notamment de I'extension du réseau d'assainissecodlattif.

* En zone non équipée

Si elles sont en général plus attractives pouruders habitants, les secteurs naturels constrestifdecteurs Nc)
peuvent constituer un risque a terme pour la conembn effet, ce type d’'urbanisation favorise lastnrction de maisons le
long des axes et peut donc bloquer toute possibiliture de constructions sur l'arriére, en ccelotd’De plus, lorsqu'un
passage a été préservé vers le coeur des parcellesménagement sur une trentaine de meétres, @ssemdir une zone
aménagée sur l'arriére, ne sera pas rentabilipabldes constructions de chaque coté.

Méme si, dans les secteurs Nc, la commune n'estepag de réaliser aucun équipement caractéristiggezones
urbaines, on peut noter que généralement lorsgeiezdaes constructibles au coup par coup sont psodeela partie
agglomérée, les habitants ne manquent pas, audbagielques années, de demander a la communeuige®@gnts propres
aux zones urbaines (raccordement a I'assainisseolettif, trottoirs, éclairage public...).

La loi SRU dans son article R 123-8 stipule cepahdae dans les zones Naturelles, « des constnsctieuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de t&apHaccueil limitées, a la condition qu'elles nertent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestierdaisauvegarde des sites, milieux naturels et pagsag

Ces secteurs constructibles de la zone natureli®udiétre justifiés et répondre notamment a 2= :

- s'appuyer sur un hameau existant ou un regroupemastant de constructions, et le conforter (pasréation
d’'un nouveau hameau ex-nihilo),

- ne pas entrainer de géne a l'activité agricadsect des regles de distance), et limiter lesiesgle conflit de
voisinage (les « réves » de campagne des citagihsigtent souvent a la réalité de l'activité agal

- ne pas engendrer de probléme d’assainissemeniane et ne pas compliquer la tiche du SPANC niviemdra
de tenir compte de I'étude de zonage d'assainisseetede ne pas laisser construire dans des zandsso
terrains ne sont pas aptes a I'assainissement@utan

- prendre en compte les aspects de sécurité redtréerdiction des acces directs sur les routpsdémentale hors
agglomération, étroitesse de certaines voies...)

- faire I'objet d’'une étude d'intégration paysagérsibilité lointaine...).

La révision du PLU a été I'occasion pour les élagéfléchir au maintien ou non des zones NB du R@8mment en
fonction des éléments énoncés ci-dessus.

La volonté des élus a été de maintenir une offre derrains a batir au coup par coup tout en la limiaant par
rapport au POS.
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b) LES ZONES POTENTIELLES

@ Différentes zones d’'extension potentielles sousriee d’opérations d’ensemble ont été
étudiées :

Il est apparu essentiel de prévoir des zones d’ext&ion en continuité du bourg actuel.

Le développement doit étre le plus concentriquesibtes pour une maitrise optimisée des colts d’agemant et des
disponibilités en matiére de terrains.

L'objectif serait de continuer a urbaniser si pbksles coeurs d'flots a I'arriere de I'urbanisatiméaire.

Toutefois, les possibilités d’extension du bourdltlf-FE se heurtent & de nombreuses contraintes :

- au Nord : le plan d’eau constitue une contrainte forte.ples, la zone de mouvements de terrain au Nordifatera
fortement I'extension dans ce secteur.

- a l'Est : les zones potentiellement urbanisable devrost$tuées a 100 metres au moins de I'exploitadignicole de
Ragueneau. Le périmétre de protection du captagridionstitue également une contrainte.

- Au Sud: Le gazoduc qui passe dans ce secteur est utraiod® a I'urbanisation. De plus, les zones d’arkation ne
devront pas étre « collées » aux zones d’actidfésd’éviter un maximum de nuisances. D’autre pl@g terrains situés au
Sud Ouest du bourg sont humides.

- A I'Ouest : Le voisinage entre zones d’urbanisation pouabitat et zones d’activités doit étre limité erscai des
nuisances potentielles. Le projet d’'une voie detmamement du bourg de Tuffé, bien qu'aucun tragésoit défini, a été
évoqué et les zones d’urbanisation potentielleal@e prendre en compte.

® - Secteur de la Croix

A I'Ouest du bourg, entre la zone d’'activités eztme constructible au coup par coup du Charmerpirigau (le long
de la RD 97), les terrains pourraient accueillie umbanisation pour I'habitat ou les activités.

Les terrains situés au Sud du chemin de Boisnenf komides et ne semblent donc pas pouvoir actudiis
constructions a usage d’habitation.

Une large zone, actuellement cultivée, s’étend38@ metres environ du chemin de Boisneuf vers ledNasqu'a la
RD 97.

Les conditions de sécurité routiere en matiereodiessur la RD 97 devront étre un élément primedrdans la réflexion
sur le futur aménagement de cette zone. Il estrappgortant de ne pas laisser construire la pler@8a classée NB dans le
POS afin de réserver ce terrain pour la sortie tede d'un futur lotissement. De plus, un passég® metres vers la RD 97
est disponible entre 2 habitations et permettraitgxemple un accés piéton a la zone.

Des débouchés sur le chemin de Boisneuf devrost atre prévus.

@ - Secteur de Perpineau — La Perriére

Au Nord de la RD 97, des parcelles cultivées fétisur 450 métres jusqu’a la RD 19.

La aussi, les conditions d’acces sur les deux sodépartementales devront étre étudiées attentinteme

Cette zone permettrait a terme d’arrondir l'urbatien future au Nord-Ouest du bourg, en comblartorur d'flot &
l'arriere de l'urbanisation linéaire.

® - Secteur du Chaffier

Au Sud du bourg, toute la zone classée en NA daRJS, entre la zone boisée a I'Est et la RD 3@uekt, pourrait
accueillir des opérations groupées pour I'habifafaut toutefois noter que le gazoduc qui passesdee secteur est une
contrainte a l'urbanisation.

Les nouvelles constructions seront peu visibleseyéila topographie du secteur.

La construction figurant sur les plans a l'intéride la zone NA du POS n’est plus qu’une ruine.

Les haies et les arbres présents devront étrepigempte dans le futur aménagement de la zone.

Cette zone pourra se raccorder gravitairement searé d’assainissement collectif. Une sortie a éé&yg dans le
lotissement au Nord de la zone et cette vaste gongait également étre reliée a la RD 33.

Ainsi, un rond point situé entre le poste de détee gaz et le vétérinaire permettrait a la zongbdnisation
potentielle du Chaffier de déboucher sur la RDIB8evrait étre positionné de fagon a rentabilisevoie menant aux futurs
lotissements (possibilités de construire de padtaaitre).

Actuellement, il est interdit de sortir directemenir la RD 33 ; les panneaux d'agglomération devdonc étre
déplacés.
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@ - Secteur de La Mazure

A I'Est, les Elus souhaitent préserver la zone il située au sud de la RD 97 et le captage ddedable située en
partie basse. Le périmétre de protection de ceagamtonstitue une contrainte a I'urbanisation.

Une zone NA située sur le coteau, a I'Est de la8RDexistait dans le POS. Elle pourrait étre repdans le PLU. La
sortie sur la RD 97 devra alors faire I'objet daménagement.

Au Nord de la zone, une sortie d’'une dizaine deesade largeur a été prévue sur la Voie Commuriéle n

Ce secteur pourra étre raccordé gravitairementéaaau d'assainissement collectif. Cette zone nsepté aucune
contrainte apparente a une urbanisation future.

Le secteur classé NAb dans le POS, au nord de 18,\¢Gt aujourd’hui partiellement loti. Les maisoastuellement en
construction, sont situées sur le coteau et senvdienc de loin. Les Elus ne sont plus favorablésrbanisation de la partie
haute de cette zone afin de conserver une pergpattiine vue plus naturelle notamment depuisale gleau.

En fonction des terrains disponibles et du rythme @irbanisation souhaité, la commune pourra définir ces zones
urbanisables a plus long terme et méme au-dela da tlurée de vie « normale » du PLU (une dizaine d'aes). Une
simple procédure de modification du PLU sera alorsnécessaire pour ouvrir ces zones a l'urbanisatiorotsque la
commune le jugera utile.

Il est en effet nécessaire d’avoir une réflexion ng terme afin de ne pas gaspiller de terrain.

@ Différents secteurs d’'urbanisation au coup par cop ont été également examinés :

De nombreuses zones constructibles au coup par(BtRjpétaient présentes dans le POS, autour dugb@fong des
RD 19, 97, 33 et 29.

Lors de la procédure de révision du PLU, le burda&iudes a préconisé aux Elus d'appliquer des meesde
sauvegarde pour toutes les demandes de permisnd&uice ou de certificats d’'urbanisme qui se sdient dans ces zones.
En effet, des mesures de sauvegarde peuvent sjgppliés que la révision du PLU a été prescriteslgis a statuer pourra
étre appliqué a toutes ces demandes. Le sursidugeisth’est pas un refus du Conseil Municipal mapermet le temps de la
réflexion ». Le Conseil Municipal a délibéré le f juin 2007 pour demander au Maire d'utiliser les meures de
sauvegarde.

A - Le secteur constructible le long de la RD 19

Ce secteur s'étire, au dela de la zone urbainéJaad Ouest du bourg et a I'Ouest de la RD 19, fgylde cette axe
depuis le lieu-dit « Le Week-end » sur 600 m.

Il est en grande partie bati et comprend un pohdy. ¢

B - Le secteur constructible le long de la RD 97, 1@ uest
Il couvre des parcelles baties de part et d’augdadRD 97, non raccordables au réseau d'assaméssedans les
secteurs du Charme et de Perpineau. Il s’étird50m environ, dont 350 m au dela des panneauxgibaggration.

C - Le secteur constructible le long de la RD 33

Au Sud du bourg, les terrains non raccordés awaréd@assainissement de part et d'autre de la R®aént classés en
zone NB dans le POS, au dela de la zone d'actdéé&épigné et du lotissement communal qui ldiféee.

Ce secteur s'étend sur environ 450 metres. Les &dukaitent garder ce secteur constructible afirbalecher les
quelques dents creuses mais ne souhaitent paserlaissstruire sur l'arriére des terrains. Les Eost conscients qu'ils
pourraient avoir a étendre divers équipements psilslir ce secteur (assainissement, trottoirs, ...).

Concernant le Nord de ce secteur NB, les Elus p¢ngee les parcelles 884a et 884b ne doivent psierre
constructibles au coup par coup afin de ne pag@ipeproches de la zone d’activités. Ces terramsgraient servir a faire une
coupure verte avec la zone d’activités.

D- La zone NB le long de la RD 29

Au Sud-Est du bourg les terrains non raccordégsenu d'assainissement de part et d'autre de 2ORaient classés
en zone constructible au coup par coup jusqu'audieLa Pliniére.

Cette zone s’étend donc sur environ 800 metrese @ehe, comme les autres, est en grande parti@rodga mais il
subsiste quelques dents creuses a combler. Ebeasmnne pas de géne a I'activité agricole puisgyoeemiére exploitation
agricole est située a plus de 500 metres de la zone

La partie de la zone NB s’étendant du panneau tbaggyation jusqu’a La Langerie (300 métres) présente aptitude

des sols peu favorable a l'assainissement autondmeteste de la zone présente une aptitude desfaatsable a
I'assainissement autonome. De plus, les viragaésiu niveau de la Langerie posent des probléenséalirité routiére.



64



65

Les Elus souhaitent donc garder une partie derla afin de permettre de remplir les quelques deeisses sans créer
de probléemes de sécurité routiere, ni de probl€aesdinissement autonome.
Il faudra préserver la parcelle n°184, située atl#e I'entreprise CGMP, qui permet d’accéder apaees boisés.

E - Le secteur constructible le long de la RD 97, I&Est

Cette petite zone NB s’étend dans le POS sur 2@ da zone urbaine jusqu'au périmétre éloigné deegtion du
captage de la Pierre.

Une extension du secteur Nc de La Mazure vers lel [doété envisagée sur la parcelle 542 et la phidiel de la
parcelle 712.

Toutefois, la proximité du siege d’exploitation Raguenau et I'importance de la déclivité, aveddgue de retrouver
les eaux épurées des maisons situées au dessles suaisons situées en contrebas, a conduit lssaéh@noncer a cette
possibilité.

F - Le secteur constructible du Bas Bourg de Saidenis

Il n'y a pas de zone NB a I'écart du bourg de Tdé##s le POS, mis a part le secteur NBa qui jolextourg de Saint
Denis des Coudrais.

Etant donnée 'absence d'équipements, et le cezaetdarquable du bourg de Saint Denis des Coudiegisonditions
d'occupation des sols y étaient assez restrictives:

La RD 80 n’a qu'un trafic restreint et du fait dgedroximité d’'un bourg, les services du Conseil &éhne voient pas
d’'inconvénient a mettre un secteur constructibllethg de cette voie.

Il faut remarquer que les enfants de Saint DerssGimidrais vont a I'école a Bonnétable et il pauétre colteux pour
la commune de Tuffé d'aller faire le ramassageasmles enfants au Bas Bourg.

Les élus de Tuffé n'ont pas été d'accord pour étetel secteur Nc, constructible, vers le Sud ssipkercelles 118 et
119 car il s'agit d’une partie d'une trés grandecplie de culture.

lls ont par contre été d'accord pour qu'on remetiesecteur naturel constructible la majeure paei€ancienne zone
NB et qu'on y ajoute la parcelle 149 qui est dessgpar une voie communale et qui est encore plugesdans le bourg de
Saint Denis.

Lors de la communication aux Personnes publigueo@ées et Consultées, la Chambre d’agricultureraatdé la
réduction du secteur Nc du Bas Bourg de Saint Demisison de la proximité du siege d’exploitatitenColombier .

Le Commissaire Enquéteur a donné un avis défav@ralge classement en secteur Nc des parcellesaties du bas
Bourg de Saint Denis en raison de la proximité idges d’exploitation du Colombier, de la mauvaisétage des terrains a
I'assainissement autonome et du caractére remdsydalsite paysager du bourg de Saint Denis dedi@isu

La commission et le Conseil Municipal ont suivi laecommandation du Commissaire Enquéteur et ont dédé de
reclasser ce secteur Nc en zone N.

2—-POUR LES ACTIVITES ET LES EQUIPEMENTS

a—LE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES

Dans son « Porter a la Connaissance », la ChamiseM#tiers a fait part a la commune de certainesae
préoccupations :

L'artisanat se présente généralement comme unusanthlit par les besoins, aussi bien de la pofuddbcale que des
entreprises plus importantes.

A ce titre, il participe a la dynamique locale atraaintien de la population locale. Dans un coetédonomique qui
s’avere difficile, le secteur des métiers restatendr d’emploi et contribue au maintien de la papoh.

Aussi, la Chambre des Métiers souhaite attiretdfaion des élus locaux sur importance de tenirpterdes besoins
que les entreprises artisanales peuvent exprim@reres de développement, de modernisation, defénrarou d’implantation
de locaux d'activité.

La localisation des entreprises ne doit pas deverercontrainte nuisible a leur développement. dutraire, le choix
d’'une implantation doit devenir un atout ou corsre a un choix rationnel en relation avec leifp#és de 'activité, en
termes de nuisances, de clientéle, d'infrastrustdiaccés ou de livraison...

= Pour ce qui concerne les entreprises déja exestasituées en zone naturelle ou en zone d’actilitgerait
souhaitable que le réglement de ces zones leurgpierate poursuivre un développement sur site. @eite en compte devrait
tendre a maintenir ces activités dans leur lodédisaet ainsi éviter les transferts d’entreprisaagides micro-zones d’activité
dont le nombre se multiplie, avec les contrainggeistion que cela pose a moyen ou long terme.
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= La problématique des entreprises en création essitdement différente. Les critéeres de choix eriéra de
localisation ou d’'implantation sont trop individisgls pour pouvoir étre pris en compte globalemamgmont de la réflexion.

L'existence d'une zone d'activité répond le pluansnt aux besoins exprimés, que cette zone soitmeorale,
intercommunale ou cantonale.

Le nouvel article L 121-1 issu de la loi Solidar@€Renouvellement Urbain préconise la limitati@nl'dtilisation de
I'espace mais également la prévision d'espacesrmtibles suffisants pour accueillir des activisggE®nomiques.

La commune de Tuffé disposait dans le POS de plusies zones d’activités :
- a I'Ouest du bourg, au dela de la voie ferréesdas secteurs du puits, des Mouettes et de lx Croi
- au Sud Ouest du bourg, entre la RD 33 et la fesiée, dans le secteur de Trépigné
- au Sud Est du bourg, de part et d’autre de |&2BOdans le secteur du Petit Foussard

Ces zones déja aménagées seront maintenues darilsL¥.

Il est apparu nécessaire aux élus d’encourager leédeloppement des activités en profitant de l'arrivé de
I'échangeur autoroutier sur 'A11. Méme si la Commuauté de Communes envisage une zone d’activités prée la
sortie de I'autoroute, cet échangeur confortera leasines de Tuffé. De plus, le taux de taxe profesanelle relativement
faible fait de Tuffé une zone attractive pour de novelles activités.

Des zones potentielles d’extension des activitéstaonc été étudiées.

a - Secteur Boisneuf - La Croix

A I'Ouest du bourg, entre la zone d’activités atteuet la zone constructible au coup par coup tgylde la RD 97, les
€élus ont envisagé de partager les terrains engeibanisation pour I'habitat et une zone de dmment des activités.

En effet, les Elus ont indiqué que la zone d'atdwiactuelle était quasiment pleine et qu’ils ssdient une pression
assez forte de la part des artisans.

Cette nouvelle zone artisanale, qui pourrait éélendtée de part et d’autre du CR 4 de Boisneufiséesservie par la
voie longeant la déchetterie, et pourrait étrecaldie autour d’'une placette de retournement. Umepgode relevage située a
proximité du bassin de rétention serait suffisgrter desservir la nouvelle zone.

b —Développement du garage Vadé

Le propriétaire du garage Vadé souhaite trouvernmevelle implantation sur la commune le long d&[2 19 dans la
zone ND du POS affectée aux loisirs. Il est tres pressé.

Deux alternatives étaient possibles :

- soit le propriétaire attendait la fin de la réarsdu PLU avant de s’installer sur ce terrain sgliait alors classé en
zone réservée aux activités,

- soit la commune engageait une révision simplifj@gepermettait a I'entreprise de s’installer beayz plus t6t.

Le Conseil Municipal a choisi cette derniére salntet a prescrit la révision simplifiée le 5 jamvR007 qui a été
approuvée par une délibération en date du 7 septe2Q®?7.

Il faut signaler que le garage Vadé souhaite difest sur une partie de la parcelle n°47 situéad@a du panneau
d’agglomération. Le panneau d’agglomération dewaeiainement étre déplacé d’'une centaine de mesesle Nord, ce
déplacement respectant la notion d’'urbanisationgge.

C —Exploitation de carriéres

Les élus ont souhaité reporter le secteur de casridans le PLU comme il était dans le POS daparkie Sud Est de la
commune entre I'autoroute et la voie ferrée.

La Mairie a recu une demande pour I'ouverture d’'oagiére située entre l'autoroute A 11 et la vieieée Paris-Le
Mans au Sud de la commune dans les environs déda.P

En effet, un projet d’extension de la carriere déjgstante sur Beillé a été établi par le bureatudfes SOGETI
Ingénierie pour le compte de la société SCTH.

Il s'agit d’exploiter les alluvions anciennes de yeones terrasses (6 a 13 m au dessus du lit mdglHuisne).
L’épaisseur du gisement a été reconnue lors de ciempagnes de sondages réalisées au cours deel’a8@B. La production
annuelle moyenne projetée est de 150 000 T/an.

Ce projet sera soumis a autorisation au titre desllations Classées pour la Protection de I'Emviement.

Une remise en état du site et un retour aux agsagricoles ou la plantation seront notammentuys:év

L’extension de toutes les activités existantes devétre autorisée dans le réglement de toutes lesnes du PLU,
sous certaines conditions visant a limiter les nuasices au voisinage.
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b— LES BESOINS EN MATIERES D'’EQUIPEMENTS

L'objectif serait pour la commune d'atteindre entf@0 et 1900 habitants en 2017. Les équipementsncmaux
devront étre prévus de maniere a accueillir caidteselle population mais aussi celle de Saint Hildér Lierru qui se sert des
équipements communaux (école, sport, commerces...).

* La vaste zone destinée aux équipements publics ti@sirs, autour du plan d’eau, sera maintenue etlassée en
zone urbaine destinée aux loisirs.

* Les élus ont également décidé de créer un senturel destiné aux activités de loisirs au lieudChamp de Pilfer »
pour permettre le développement d'un centre éqelestr

Suite a I'enquéte publique, les élus ont acceptéréler un secteur naturel destiné aux activitédsides au lieudit « Le
petit Greffier » pour permettre le développemenndjite de groupe.

* Un projet de nouvelle station d’épurationest en courscar I'ancienne station, construite en 1978 et é’'oapacité
de 1500 équivalents/habitants, n'est plus aux nsrihest prévu d'implanter cette nouvelle sta@gocoté de I'ancienne.

* La commune souhaite démolir le batiment communakgtt de bibliothéque pour pouvoir aménager dasqd de
stationnement prés du centre bourg.

* La commune s'est interrogée sur sa vocation a sjmacdu centre médical.
Un seul médecin subsiste sur la commune. La commarsen occuper : elle peut faciliter mais ellemaitrise pas
tout.

* || faudra certainement agrandir I'école et lateesation scolaire
La question du déplacement de I'école pourrait ghste.
Le probléme du stationnement a proximité de I'écoété évoqué.
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Il - LA TRADUCTION DANS LE ZONAGE ET LE
REGLEMENT DES CHOIX DU PADD

Le projet de PLU doit permettre
=> une répartition spatiale pertinente des terg®inaturels a préserver pour leur qualité ou peaductivité
économique, des espaces naturels en voie de nmutetis une urbanisation et des sites urbains.
=> une traduction dans chacun des articles du mégie des volontés de protection, mise en valeapnguéte
ou aménagement de ces espaces.

A — UN ZONAGE EQUILIBRE

1-LES ZONES URBAINES

Ces zones sont des zones équipées (assainissathectifctrottoirs, éclairage public, ...), ou quedommune
s’engage a équiper. Des constructions peuventndpeeplace au coup par coup.
Elles se différencient par le type et I'implantatides constructions qu’elles accueillent.

a—LA ZONE URBAINE CENTRALE

La zone UC(Urbaine Centrale) concerne la partie centraleghre historique le plus ancien, ou les conswustisont
pour une partie implantées a I'alignement des veie touchent en limites séparatives.

Des régles particuliéres de préservation du patnenseront étre mises en place dans cette zonmigde démolir
obligatoire sur un certain nombre de constructiensecteur de vestiges archéologiques ....) et dgesré’'implantation
favoriseront I'alignement.

La zone UC s'étend sur 8,9 ha environ.

Suite a la remarque du Service Départemental delifecture et du Patrimoine, les batiments de gladtautre de la
rue de la Gare et de la rue Frésent ont été cldssésla méme zone UC car ils avaient les mémastéaistiques.

b— LA ZONE URBAINE PERIPHERIQUE

Dans lazone UP(Urbaine Périphérique), la densité de constructisinglobalement plus faible. Cette zone couvre les
secteurs les plus récemment construits et notamsoeistforme de lotissements.

Cette zone inclut I'ensemble des parties batiesedes ou susceptibles d’étre prochainement déssqpar le réseau
d’assainissement collectif. Le classement en zoResppose un engagement de la commune a équipkmtent les zones
concernées (réseaux divers, trottoirs, éclairagpiqu.).

Les élus ont indiqué que toute la zone UP étaitedleiment desservie par le réseau collectif d’ assse

La zone UP s’étend sur environ 45,3 hectares au &t
Elle comprenait un petit secteur UP1 sur 0,3 hdadiauteur des constructions était limitée afimdepas obstruer la
vue sur le cotealsuite a I'enquéte publique, ce secteur UP1 a étémprimé.

Les élus ont demandé que la parcelle communalesif®de a coté de I'école et la parcelle 261 saita®sées en zone
UP afin de permettre le développement de cet émepescolaire.

c — LA ZONE URBAINE DESTINEE AUX EQUIPEMENTS DE SPORTS ET
LOISIRS

La zone UL est une zone urbaine équipée ou a éualipaurt terme réservée aux équipements de sgtadtsloisirs.
Le classement en UL de tous les terrains autour dalan d’eau (46,2 ha)permettra a la commune d’avoir le Droit de
Préemption Urbain sur toutes les mutations darsecteur
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d — LA ZONE URBAINE RESERVEE AUX ACTIVITES

La zone UA est une zone urbaine équipée ou a égaipeurt terme réservée a I'implantation d’acésit

Elle concerne les zones d’activités actuelles etpartie de la parcelle 47 destinée a I'accueifjaitage Vadé le long
de la RD 19.

La zone UA couvre au total 27,2 ha.

2 —-LES ZONES D'URBANISATION

a—POUR L'HABITAT

a A long terme

Le classement des zones d’extension potentielleszme AU a plusieurs avantages :

- ce classement permet de prévenir les propriétalee la destination a long terme de leurs terrates zones
continuent a étre exploitées par les agriculteumis s savent qu’ils n'ont pas intérét a y faiesdravaux d’amélioration du
sol (drainage, irrigation..) puisque la vocatiomiegle de ces terrains est a terme condamnée.

- il évite que des constructions agricoles classgesrces de nuisances puissent étre implantéesiris rde 100
métres de ces futures zones d’habitat.

- il peut donner a la commune, si elle le souh&@roit de Préemption Urbain (DPU) quand le Plddasapprouvé.
La commune pourra ainsi étre prioritaire pour laisgiion de terrains intéressants pour son dévelogmt. Au fur et a mesure
des ventes, elle pourra ainsi se constituer desves fonciéres. Le Droit de Préemption Urbain ([DBE&t un outil utile a la
commune pour organiser au mieux son développement.

Seul le Conseil Municipal peut ouvrir les zones AU’urbanisation, en les transformant en zone AlWh pne
procédure de modification du PLU.
La procédure de modification du PLU, plus |égére gelle d’une révision, comprend toutefois une étgpublique.

Trois zones AU sont mises en place dans le PLU :

- de part et d’autre de la RD 97et des constructions qui s’y sont implantées derfdinéaire.
La zone AU, située entre la RD 97 et la RD 19 asuperficie de 8,3 hectares environ.
L’autre zone AU, située entre la RD 97 et le ched@rBoisneuf a une superficie 9,5 hectares environ.

- au Sud de la canalisation de transport de gaz

L'urbanisation de cette zone n’interviendra qu'apelle de la partie située entre la zone urbatteele et la
canalisation de gaz.

Suite a I'enquéte publique, la partie Ouest deecathe AU, située a I'Est du chemin de randonnéig alassé en zone
AU afin de faciliter 'aménagement de I'acces @teceone depuis la RD 33. Aprés cette réductiole, &lune superficie
d’environ 8,4 ha contre 11,9 ha auparavant.

Au total 26,2 ha (contre 29,7 ha avant I'enquéte falique) sont destinés a une urbanisation a plus Ignterme.

Il semble préférable de ne pas figer 'aménagemertette zone avant la modification du PLU qui pettra le passage
en AUh et avant une étude précise qui intervieedrpréalable a tout aménagement.

b- A court terme

Dans les zones AUh (A Urbaniser pour I'habitatytsseules autorisées les opérations groupées aticongu’elles
comportent un nombre minimal de lots, qu’elles eespnt un plan d’'aménagement d’ensemble et queéhageur prenne en
charge le raccordement aux réseaux.

Elles peuvent se réaliser sous forme de lotisserfwamtte de terrains a batir) ou de groupe d’habitafvente de
terrains béatis).

Un minimum fixé a 5 lots permet d’éviter les opérabns de donation-partage pour lesquelles la commume peut
rien imposer faute de procédure de lotissement. Lgrocédure de lotissement donne la possibilité & laommune
d’'imposer la viabilité interne de I'opération aux lotisseurs.

Les Elus pensent qu'il est préférable de parlesutace moyenne minimale des lots dans une opardmsemble. En
effet, il faut permettre une diversité des tailtess terrains afin de satisfaire un large panel @®jation et de « casser la
monotonie » d’'un lotissement composé de parcaliestiques.

La zone AU peut de plus accueillir des équipement®mmerces.
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G Trois zones AUh sont proposées dans le PLU de Téff

* A I'Ouest du bourg, une zone AU est mise en placentre la zone d'activités au sud et le secteurmstructible
au coup par coup bordant la RD 97 au nord.
Cette zone couvre 3,9 ha environ.

Une zone tampon devra étre mise en place en padiafin de faire écran avec la zone d’activitédestéduire ainsi
les nuisances potentielles. Cette zone tampon @puendre la forme de plantations le long d’'unisdia piétonniére.

Les élus ont évoqué la possibilité de réaliserdigation contournant le bourg vers I'Ouest etamlila RD 33 et la
RD 19 lorsque I'échangeur autoroutier de I'autoeofL1 aura été réalisé au niveau de Beillé. Cetssipilité devra étre prise
en compte dans 'aménagement de la zone AUh.

En matiére de raccordement au réseau de cette lesn&us ont indiqué gu’il y avait un poste devement des eaux
usées dans la zone d’activités et qu'il était préeur pouvoir relever les eaux usées de tout lEesec
Un élargissement du chemin de Boisneuf pourragt &nvisager.

* Au Sud du lotissement communal de la Nouette, laone AUh du Chaffier a été étendue suite a I'enquét
publique aux terrains situés au sud de la conduitde gaz afin de pouvoir mieux aménager cette futureone d’habitat
(la pente était trop raide au nord de la canalisatin). Cette zone AUh couvre désormais 17,2 ha envira@ontre 13,7 ha
avant I'enquéte.

Une sortie sera a aménager sur la RD 33.

Il faut noter que les contraintes liées au passada canalisation de gaz, de la liaison NOZAY-CH&ERavec 900 mm
de diametre, se sont considérablement renforcgrgsd2006.

« Dans un cercle centré sur la canalisation et @gon égal a la distance des effets létaux signifcésoit 315 metres
pour une canalisation de diamétre 900 et de presdd service maximale 67,7 bar), le nombre de leg¢mou de locaux doit
correspondre a une densité d'occupation infériear@ personnes par hectare et a une occupation datserieure a 30
personnes.

Cette zone peut toutefois étre réduite par la rais@euvre de dispositions compensatoires adaptées pgur effet de
retenir un scénario de référence réduit. »

Les mesures compensatoires pour réduire la zomsglees de 315 m a 4 m de la canalisation de gagiste en la
mise en place de plaques béton sur la conduiteadecg qui aurait un colt de 120 € le métre liméa@omme il y a environ
700 metres linéaires dans la zone d'urbanisatienaménagement codterait environ 84 000 € HT,msoihs d’un euro par m?2
a aménager.

Le financement des mesures compensatoires poureddizone de contraintes engendrées par la catial de gaz
pourrait donc étre intégré dans le prix de reviknlotissement.

* Une zone AUh succede a une zone NAa du POS a kK& bourg entre la RD 97 et la VC 5. Elle a une
superficie d’environ 1,8 hectares.

Les zones AUh couvrent donc désormais au total 22h@ contre 19,4 ha avant I'enquéte publique.

b - POUR LES ACTIVITES

Une zone AUadestinée a 'accueil d’activités est mise en plad®uest de la zone d’activités actuelle des Mimse
au sud du Chemin rural n°4 de Boisneuf, sur lesgilas 33, 32, 47 et 48.

Cette zone comprend des terrains qui ne sont pesreer@quipés ou viabilisés. Ce zonage permet d'sepaine
cohérence d’ensemble. L'implantation d’'une entsprie doit pas géner d’éventuelles implantationsés.

Cette zone s’étend sur 6,5 ha environ.
Elle sera desservie par la zone d’activités aaumll se trouve la déchetterie.

3 -LA ZONE AGRICOLE

La zone Acouvre une grande partie du territoire communatarés de 1 208 hectares (49 % de la commune).

Les sieges agricoles dont les caractéristiques lsggnbgarantir une pérennité & moyen ou long tesmeété classés en
zone A. lls sont repérés par une étoile marronesuplans.

La pérennité de chaque siége agricole a été exanmgnpar les élus. Elle est fonction de la nature duége, de
I'activité principale exercée, de la surface expltée et de I'age de I'agriculteur.
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Trois grands types de sieéges peuvent étre détermmé

- les siéges caractérisés par une grande surfateitér, des batiments aux normes et un jeune gaptpdevront étre
classés en zone A,

- les sieges caractérisés par une trés faibledaploitée, des installations vieillissantesagriculteur proche de la
retraite et sans repreneur, pourront étre classésre N,

- les sieges dont la situation est comprise eesalbux premiers cas devront faire I'objet d’'unneea attentif afin de
déterminer leur pérennité & plus ou moins long ¢éerm

Dans un souci de préservation du potentiel agridele&a commune, les élus ont souhaité définir darBLU des zones
A suffisamment vastes et homogenes pour assupgrémnité des exploitations et leur développement.

Les régles strictes de la zone A résultent de négoos au niveau national entre le Ministére d&gliipement et les
organisations agricoles. Elles permettent d’é\véemproblémes de voisinage.

En effet, la loi SRU indique que seules les comsimas liées a I'activité agricole, et les constimes et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérétatifligont possibles en zone A. Les extensionsseti@angements d’affectation
des autres constructions existantes n'y sont pasisés.

Il faut noter que la Chambre d’Agriculture demaiigeconserver les siéges agricoles viables, méiregsiculteur en
place cesse son activité. La priorité doit étrerd@na la reprise du siége par un agriculteur phuiét par un « citadin ». La
Chambre d’Agriculture a pour objectif la protectida I'activité agricole en général et non celle oeéréts particuliers des
propriétaires, méme anciens agriculteurs.

La vente d'une habitation, auparavant liée a umgesiagricole, a un non-agriculteur risque d’entrainee géne
importante pour la poursuite ou le développementadévité agricole dans ce site.

Les élus ont souhaité protéger I'environnement datte zone A en y soumettant tout arrachage dedidbute coupe
d’arbre de haute tige, le long des chemins de raméko et des voies, a déclaration préalable.

4 - LES ZONES NATURELLES

La zone naturelle est une zone non équipée ou lanstructibilité est limitée, et qui se décompose eplusieurs
secteurs. C’est la deuxiéme zone la plus étenduer de territoire communal avec 1 074 ha environ, sbti 43,6 % du
territoire.

La zone N comprend des zones cultivées mais dle pfus de possibilités de développement de lterisque la zone
A. Les béatiments agricoles classés soumis & aatmmisy sont toutefois interdits.

Toutes les constructions en campagne, non liéesséege d’exploitation agricole, doivent étre cessen zone N afin
gu’elles puissent s’étendre et se transformer.

La délimitation des zones N doit ainsi faire I'adbjune grande attention. En effet, les annexes @nstructions
existantes non liées a un siege agricole ne pouétom réalisées qu’en zone N.

D’un autre c6té, il ne faut pas classer en zoneopl de surface au détriment de la zone A. En effet;as de vente des
terrains concernés, un agriculteur ne pourraitsghas faire le poids en matiére de moyens finamgar rapport a un citadin
désireux d’abriter par exemple son cheval.

Un équilibre doit étre trouvé entre la préservatitenl’espace agricole et la possibilité de dévedmpgnt autour des
constructions non agricoles en campagne.

L’arrachage des haies et les coupes d’arbre de ligetseront soumis dans toute la zone a dédarptéalable.

* Dans les secteurs Np qui concernent les sites paysagers et écologitpeplus intéressants, les installations
agricoles classées sont interdites. Cette zonauveedes bords de ruisseaux, la zone inondabléHieshe, et les massifs
boisés les plus importants.

Le secteur Np comprend 523 ha environ, soit env&bf6 du territoire communal et 48,5 % de la zoatukelle.

* Le secteur Nf est le secteur naturel de protectiodu forage d’eau potable(périmétres officiellement établis par
arrété préfectoral). Il couvre 26 ha environ.

* Un petit secteur NL (2 ha)permettra le développement du poney-club dansdiesedu Champ de Pilfer ainsi que
le gite du Petit Greffier.
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* Un secteur Ncapermettant I'exploitation de carriére s’étend 86rha environ a I'extrémité Sud-Est du territoire
communal, entre I'autoroute et la voie ferrée, dargecteur de la Piece.
Dans cette zone, la parcelle 35, qui appartieat@imune, est une ancienne décharge municipale.

Le schéma départemental des Carriéres, adoptéd®n d®mande de limiter les extractions de matéréluxionnaires,
en particulier les ouvertures de nouveaux sitdg emjeur.

L’extension du site des Méziéres sur la commun@&ufté répond cependant au besoin incompressiblaagériaux de
qualité en proposant un site dont 'homogénéitéttemompte des contraintes d’aménagements et lemrésd’anciennes
extractions qui ont affectés le secteur.

La situation lors eau et en dehors des zones itbeslaléfinies par le PPRNI du projet lui conféree wompléte
conformité au SDAGE qui préconise notamment le teindu libre écoulement de la nappe et I'abseneemgsures
hydrauliques compensatoires (étude SOGET]I)

* Les secteurs Ncsont des secteurs naturels constructibles au caugqup destiné a une urbanisation individuelle
diffuse.

lls peuvent étre desservis partiellement ou nordparéquipements. D’aprés la loi SRU, les sectdardoivent étre de
taille et de capacité d’accueil trés limitées.

La zone NB qui existait au Nord du bourg a 'Esta®&D 19 n’est pas reprise en secteur Nc danskure ou tous les
terrains sont batis et ou le Conseil Général demamuk le PLU ne permette pas de constructions flesvprenant
directement acces sur la RD 19 hors agglomération.

Suite a I'enquéte publique, la zone NB située aau du « Bas-bourg de Saint Denis » ne sera paséd en zone
naturelle constructible (Nc) dans le PLU. En effes, constructions existantes sont trop dispenséaesque I'on puisse parler
d'un « bouchage de dents creuses ». De plus,dedsitproduction du « Colombier »agricole est a ipnit& de cette zone.
Enfin, les élus pensent que la réalisation d'uraésd’assainissement a cet endroit n'est pas gmabte dans des délais
raisonnables et qu’il est donc souhaitable d'intertibute construction nouvelle dans ce secteantédonnée sa mauvaise
capacité a I'assainissement autonome

Le projet de zonage du PLU ne comprend donc plus gu4 secteurs Ncgorrespondant a des zones NB du PLU qui
ne sont pas encore totalement remplies et dowlelets creuses pourraient étre comblées sans awgfioardes risques pour la
sécurité routiére ou pour I'environnement paysager.

lls s’étendent sur 21,5 ha environ dans le PLU apseenquéte publique contre 27 ha avant enquéte etritee 45 ha
dans le POS.

Les secteurs Nc se situent :

- de part et d'autre de la RD 97 au Nord Ouest du durg sur les terrains déja batis.Suite a 'enquéte publique, ce
secteur a été étendu a la parcelle 128.

Le maximum de terrains ont été classés en zoneseAlBl destinées a I'urbanisation d’ensemble a plusnoins long
terme.

- de part et d'autre de la RD 33 a I'entrée Sud dibourg jusqu’au panneau d'agglomération.Suite a I'enquéte
publique, ce secteur a été étendu a une partie jpertelle 424.

- de part et d’autre de la RD 29 au lieudit Le Granl Foussard
Seuls les terrains dont la sortie sur la RD 29 osap pas de problemes trop flagrants de sécwiiiére ont été
retenus. Les élus se sont interrogés sur la prt&ide la zone d'activités et sur le maintien deseacexistants a la forét.
Toutefois, ils ont finalement décidé de maintemrsecteur naturel constructible Nc les terraingésitle long de la RD 33
entre la zone d’activités UA et le secteur Nc audit Langerie et Le Grand Foussard. En effetdlghaitent pouvoir proposer
des terrains différents des terrains en lotissemierdppellent que ces terrains sont tres prockeservices.

- de part et d'autre de la RD 97 en direction de Sat Hilaire du Lierru entre la zone urbaine et la zone de
protection du forage.

Les secteurs Nc sont d’une taille et d'une capacit®accueil réduites.

lls concernent des secteurs déja en grande pariraits, mais ne disposant pas des équipemenpsgsr a une zone
urbaine.

lls ne disposent pas d'un réseau collectif d'asssément et la commune n’envisage pas d'y mettrplage tous les
équipements propres & une zone urbaine dans lésesanvenir (trottoirs, éclairage public...).

Une surface de 1 500 m2 par construction est ingpeér plusieurs raisons :

- permettre la réalisation des installations d’assa@ment autonome dans les meilleures conditiossilges.

- Eviter d’avoir de trop petites parcelles afin daiter le nombre de constructions en campagne (cofment a la
loi SRU)
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- Préserver le type d’habitat séculaire de la campaTuffé (grandes parcelles) et éviter d'y cansr« des
lotissements » (petites parcelles identiques)

Le regroupement linéaire des constructions résigdteanciens documents d’urbanisme.
Le nombre de constructions nouvelles possiblesigeitg a terme du fait du faible nombre de tersaiiisponibles et du
découpage parcellaire.

Aucune construction nouvelle ne se « rapprochatasssieges agricoles par rapport aux constructaiséantes. Les
secteurs Nc ne créeront pas de géne supplémeatiaaivité agricole.

Dans cet environnement déja bati, quelques conginscsupplémentaires devraient pouvoir s'intédaerlement si
quelques régles de base sont respectées (colbtoituees notamment).

» Lors de la phase d'étude de la révision du PLU, Ibureau d’'études a mis en garde les élus contre lesoups
partis » dans les secteurs NB du POS.

En effet, un certificat d’urbanisme positif a unerék de validité d’'un an. Pendant ce délai, un [ged®a construire ne
peut pas étre refusé. Compte tenu ensuite de éedle validité du permis de construire, des coctsbns peuvent voir le jour
3 ans apres la délivrance d’'un CU.

Une construction peut ainsi étre Iégalement réalsdr un terrain et dans un secteur que les élentadécidé de
supprimer de la zone constructible dans le PLU.

Durant la procédure de révision du PLU, le tempdadetflexion doit étre donné aux élus sans quecdestructions
viennent ensuite contredire la position qui sersepr

Il était donc souhaitable d’appliquer le plus t@isgible les mesures de sauvegarde en demandanteavires
instructeurs l'application d’'un sursis a statueanB les zones NB du POS, un CU positif pouvaiti amgours étre délivré
mais il indiquait qu’un sursis a statuer seraitlapyg a toute demande de Permis de Construire.

L'intérét général de la commune doit en effet pldvaUn développement organisé est essentiel peypas gaspiller
le terrain disponible.

Il sera peut-étre possible d'éviter a certains pédgires les « pertes séches » (lorsque par exeriplont acheté
récemment un terrain au prix d’'un terrain a b&toue ce terrain n'est plus en zone constructiblesde projet).

Mais il y aura toujours des « manque a gagner » peiains autres propriétaires. lls ne perdentfagent mais n’en
gagneront pas non plus.
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B — LES GRANDS PRINCIPES APPLIQUES
DANS LE REGLEMENT

Les commentaires ci-dessous, sans reprendre I'disatas réflexions ayant abouti a I'élaboration’oiéégralité du
réglement, ont pour but d’éclairer certaines dggesgmajeures et d’expliquer certains choix des.élle réglement a évolué
en fonction des souhaits de I'ensemble du Conseilitpal dans les limites de la loi.

Le reglement du PLU est composé de quatre pantiesijales.
Titre 1- Les dispositions générales qui sont lemeg&pour toutes les communes.
Titre 2- Les dispositions applicables aux zonesimds.
Titre 3- Les dispositions applicables aux zonedaniser.
Titre 4- Les dispositions applicables a la zonécaig et aux zones naturelles.

1 - LES DISPOSITIONS GENERALES

Le reglement écrit tout comme le réglement graphigllans de zonage) est une piece opposable aulties le dossier
de révision

Dans un premier temps le réglement rappelle tdetesccupations et utilisations du sol soumisestarsation, puis
toutes les Iégislations et réglementations (sé&itblique, hygieéne, salubrité...) continuant gpsliguer dans toutes les
communes dans certains cas malgré le P.L.U. et mMé@meles zones constructibles.

La commune n’a pas de marge de manceuvre daneetitedu réglement.

Certaines regles du code de I'Urbanisme sont tnéssantes (R 111-21 par exemple) mais il est ddfide s’en servir
car elles reposent sur des critéres trés subjekiiliss pourraient permettre de tout interdire, e&ndes arguments solides
doivent les étayer (risque de contentieux).

La reconstruction a I'identique d’'un batiment détpar un sinistre est autorisée dans toute lesgzsauf si le PLU en
dispose autrement et l'article L 111.3 préciseddam de construction existante qu'il est possitderestaurer : I'essentiel des
murs porteurs doit subsister et l'intérét architezt du batiment doit en justifier son maintien.

La simple prise en considération ou la Déclaratitstilité Publique d'un projet permet d'opposersunsis a statuer a
toute demande de construction dans le périmétreecné.

Dans le dossier de révision seront inclus un plnre liste des Servitudes d'Utilité Publique gointnuent a
s’appliquer.

Les différentes lois qui s’appliquent nonobstarst déspositions du PLU sont également rappeléess(pil’eau, sur
I'air, sur le bruit, sur le patrimoine.....).

La liste des différentes zones est ensuite indiquuee une définition rapide. Des adaptations migewiu réglement
sont possibles, notamment en ce qui concerne ggassré'implantation des constructions (en fonciienla forme du terrain
par exemple). Toutefois, la jurisprudence dansaraaine est de plus en plus stricte et les déragatont interdites. Il s’agit
de limiter les risques de contentieux.

Le reglement, pour chacune des zones, est com@odd drticles répartis en trois sections (Naturdutiisation du
sol, Conditions de l'utilisation du sol, Possikilinaximale d'occupation du sol). Pour la rédactlences articles, les élus
disposent d’une marge de manceuvre relativementriange.

Il N’y a aucun renvoi d'une zone a l'autre.

Toutes les zones sont articulées selon le mémeipeinOn définit d’abord ce que I'on ne veut abemat pas voir
dans la zone puis ce que I'on autorise sous cedainnditions ; le reste étant autorisé sans dondiauf celle de respecter
les régles énoncées dans les articles énoncésuada

Suite a I'enquéte publique, le réglement a été mésjour a la demande des services de I'Etat pour téncompte du
décret du 5 janvier 2007 entré en vigueur le ler ¢abre 2007.

2 —LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

a—LA ZONE UC

Article UC2

Il est possible dans toutes les zones d'institisligation d’'un permis de démolir sur I'ensemble k& zone ou sur
certains batiments précis. Cela permet aux élused® courant des intentions des propriétairele gtouvoir éventuellement,
si la construction en vaut la peine, discuter ptouver des solutions moins radicales que la ddiooli(aides a la
réhabilitation...). Ce type de régle nécessite ufarmmation des habitants.

Cette procédure qui comprenait l'avis technique I'dechitecte des Batiments de France, demandaitdéfai
supplémentaire d’un mois. L’avis de 'ABF ne sehaspdemandé a partir d’octobre 2007 (applicatiorddoret du 5 janvier
2007 sur les autorisations de construire).




79
Les élus décident d'instituer ce permis de démolisur I'ensemble de la commune, pour toutes les consttions
achevées avant 1900.

Il est souhaitable d'autoriser en centre bourgatees activités classées pour la protection devifennement mais
utiles a la population (boulangeries, drogueries...

Le réglement permet I'extension des activités arigs, méme classées, dans cette zone comme dtesles zones, a
condition qu’il n’y ait pas d’augmentation des rarises.

L'application du décret du 5 janvier 2007 sur lesosisations de construire supprimant & partir do dctobre 2007
I'obligation de déclaration préalable pour les aiés en dehors des zones du PLU ou le réeglememd$e, il a été indiqué
dans le réglement de la zone UC comme dans cetuad&es zones urbaines et a urbaniser que « baged situées en
bordure de voie ou sur la facade avant (coté rege)efrains sont soumises a déclaration préalaie ute la zone UC. »

Article UC3
Tous les terrains doivent étre nécessairement é&sgEr une voie carrossable et assez large @osselr passer les
véhicules des services de lutte contre l'incendieleur permettre d’approcher suffisamment des coaons pour les
atteindre avec les tuyaux.

La sécurité routiere est également une conditiguoitante a toute nouvelle construction. Des aménagés d’'acces
peuvent étre demandés.

Le reglement impose que les voies aient des caist@iées techniques adaptées aux usages qu'eigmeent et aux
opérations qu’elles doivent desservir a terme.

Des placettes de retournement devront étre prégtsgue cela est nécessaire.

Article UC4
Méme si les habitants disposent d’un puits, le ¢dliament sur le réseau public d’eau potable esgatblire pour des
questions d'hygiéne.
Dans toute la zone UC, le branchement sur le rédeagainissement est obligatoire. Il a été dédiagposer que les
branchements particuliers soient de type sépayatfle que soit la nature du collecteur existamitéire ou séparatif) pour
faciliter le passage de I'unitaire au séparatif.

Article UC5
Le Code de I'Urbanisme ne permet d’imposer uneaseriminimale de terrains que dans deux cas :
- pour avoir une surface suffisante pour réaliseassainissement autonome
- pour sauvegarder les formes d’urbanisation ti@dielles
Cet article est donc sans objet car tous les ter&iant desservis par le réseau d'assainisseineiast pas nécessaire
d’'imposer une surface minimale de terrain.

Article UC6

En matiére d’implantation des constructions papoapaux voies, le réglement permet soit l'alignetr(@ la limite
entre le domaine privé et le domaine public) saitrecul de 5 m au moins pour la partie garage (pmrmettre le
stationnement facile de la voiture en dehors dualoenpublic) et de 3 m au moins pour la partie taibin.

Ce retrait minimum de 3 métres permet de ne pasréduire la partie privative du terrain, a l'areéle la maison.

Etant donnée la qualité des batiments dans leecbotirg, les élus ont décidé d'imposer le mainties murets existant
a l'alignement et la reconstruction a I'alignemdas batiments qui y étaient implantés.

D'autres implantations seront possibles en cadated®ensemble, ou en fonction du béti ancien,aur pextension des
constructions existantes selon leur nature, leptantation ou la configuration du terrain.

Le PLU ne peut fixer que des régles générales.n8i étude urbanistique précise est réalisée, dekniagions
différentes pourront étre autorisées.

Article UC7

En ce qui concerne la distance par rapport auxdsrséparatives, les régles sont assez souplesedles proposées
résultent de I'expérience des élus, les problérmesancernent I'implantation des annexes étanples fréquents.

Sur une profondeur de 20 m a partir de l'alignemtmnite construction peut étre contigué a une aux dinites
séparatives. Lorsque la construction n'est pasam@é en limite séparative, une distance d’au m®ins est imposée afin
d'éviter les boyaux inutilisables car ce vide pawitérieurement étre comblé par un garage ou xtemsion de I'habitation.

Au dela des 20 m, toute construction doit étre anfde a au moins 3 m de la limite séparative puiteréles vues
directes sur les constructions voisines (problédessoisinage). Toutefois, dans ces trois métrevgreus'implanter des
annexes dissociées.

Il a été décidé de laisser libre I'implantation demexes dissociées qui n'excédent pas 40 m2 gb®@mla hauteur la
plus proche de la limite séparative.
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Article UC8
Les élus ont choisi de simplifier au maximum legleé d'implantation des constructions les unesa@aport aux autres
sur une méme unité fonciére : 4 métres entre denstuctions a usage d’habitation. Le minimum esgféet de 3,80 m pour
que des ouvertures en pignon soient autoriséds pade civil (deux fois 1,90 m).
Lorsque I'une des constructions est une annexaplantation de I'annexe par rapport a la constonctirincipale n’est
pas réglementée.

Article UC9
Plus le terrain est grand, moins le taux d’empaigeol est important.

Article UC10
La hauteur des constructions est limitée a un &ageez de chaussée ou 7 m a I'égout du toit.dsnbde aménageable
est autorisé.
Toutefois, un batiment existant peut s’étendre@hauteur supérieure, sans aggraver la situatistaate. De plus, les
régles de hauteur ne s’appliquent pas non plusee reconstruction d’'un batiment plus haut exista

Article UC11

Le réglement prévoit, dans le centre bourg, l'idietion des garages en sous-sol dont les accépeangsthétiques et
qui peuvent poser des problémes en matiére d’assament.

Les élus sont d’accord pour reprendre l'article mis point par le Service Départemental de I'Ardtitee et du
Patrimoine pour les batiments anciens de caractére.

Pour les constructions a usage d’habitation, léemdgnt a été complété pour indiquer que les tutdsent étre « de
préférence » de teinte nuancée.

La possibilité de construire des vérandas est gprématériaux translucides.....). De méme, les irattalts favorisant
I'utilisation des énergies renouvelables sont asées.

Article UC12

Il ne faudrait pas que des normes de stationnewienhent géner I'implantation de commerces ou sesvill a donc
été décidé de ne pas en créer en zone UC.

Par contre il propose d'imposer la réalisation Begs de stationnement pour la création de nouvieg@ments sur la
base de 2 places par nouveau logement (1 seule ptag les logements sociaux financés par I'Etat).

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terraifiag&@ration le nombre d'emplacements nécessairstationnement,
le constructeur est autorisé a aménager sur ue trtain, situé a moins de 300 m du premier, lesgs de stationnement qui
lui font défaut ou a payer la redevance pour nafiggtion d’aires de stationnement.

Le Conseil Municipal a délibéré pour instituer eattdevance.

Article UC14

Aucun Coefficient d’Occupation des Sols (rappotreta SHON — Surface Hors (Euvre Nette- et la serfiu terrain)
n'est mis en place.

b—LAZONE UP

Article UP2

Les batiments datant d’avant 1900 seront soumesaip de démolir.

Comme en zone UC, il est souhaitable d’'autorisetates activités classées pour la protection eevironnement
mais utiles a la population (boulangeries, drogseri).

Le reglement permet I'extension des activités axigts, méme classées, dans cette zone comme dtesslés zones,
a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation dessaumces.

Comme en UC, le réglement indique que « Les clétsiiées en bordure de voie ou sur la facade 4waté rue)
des terrains sont soumises a déclaration préadile toute la zone UP. »

Article UP4

Dans la zone UP, le branchement sur le réseauaitéssement est obligatoire.

Les branchements devront étre de type séparatifeqgee soit la nature du collecteur existant afenfaciliter le
passage de 'unitaire au séparatif.
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Article UP5

Tous les terrains étant desservis par le réseasaltassement, il n’est pas nécessaire d'imposersurface minimale
de terrain.

Article UP6

En matiére d’implantation des constructions papeoapaux voies, il a été décidé de permettre &ighement (a la
limite entre le domaine privé et le domaine pubsiojt un recul de 5 m au moins pour la partie gargmpur permettre le
stationnement facile de la voiture en dehors duadoenpublic) et de 3 m au moins pour le reste a®ifstruction.

Le retrait minimum ramené a 3 metres pour la pdrékitation permet de ne pas trop réduire la parieative du
terrain, a l'arriére de la maison.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvalle peut étre implantée soit a la limite d'ersgrisoit en retrait
d’au moins 3 m.

D'autres implantations seront possibles en cadatediensemble, ou en fonction du bati ancien, aur pextension
des constructions existantes selon leur naturejrigulantation ou la configuration du terrain.

Article UP7
Les mémes regles qu’en UC sont appliquées.

Article UP8

Les régles d'implantation des constructions lessupar rapport aux autres sur une méme unité fangent
simplifiées : 4 métres entre deux constructionsa@ga d’habitation, pas de regle dans les autredDeas I'ancien POS, les
régles d'implantation des constructions les unasrgpport aux autres sur une méme unité fonci&amétres entre deux
constructions a usage d’habitation. Les réglesiantges posaient beaucoup de problemes d’applitatio

La distance de 4 métres permet de créer des omerm pignon. En effet le code civil impose umaiet!’au moins
1,90 m par rapport a la limite séparative pour piruaménager une ouverture en pignon sans senvitedele.

Les élus sont d’accord pour cette réduction dadtadce imposée entre deux constructions a usdgdithtion non
contigues.

Article UP9

Les regles d’emprise sont un peu plus dégressives gone UC.

Le maximum ne devrait pas étre souvent atteint.

Il serait possible de limiter I'imperméabilisatidn sol afin d’éviter un écoulement trop importaes @aux pluviales.

Article UP10

Une hauteur maximale de 4 metres permet un rechiaesg pour aménagement de combles. Un comble aesfinlag
est en effet toujours autorisé.

La hauteur des constructions pourra atteindre ageésur rez de chaussée ou 6 m a I'égout du toitlps opérations
groupées ou les grandes maisons (150 m? de sufesal). L'effet esthétique est en effet lié adéion de proportion.

Les élus posent le probleme des terrains situésitnebas de la route.

lls ont décidé d’ajouter que : « Lorsque le termadturel est en contrebas de plus de 2 métresapport a la route, la
construction peut atteindre un étage sur rez dessié® ou 6 m a I'égout du toit. »

Article UP11

La rédaction de cet article a été discutée avesdpsces de la DDE du Mans.

Pour les constructions a usage d’habitation, eidanst annexes accolées, la couverture devra é&eutte en
ardoise ou en tuile de teinte nuancée (aspect mmidB au m?) ou en un matériau similaire par speaset sa teinte.

Il est décidé de ne pas trop réglementer les aotmestructions, a savoir les activités et les égmignts publics.

Article UP12

Les normes de stationnement habituelles s’appligueour des raisons de sécurité routiére, il poétra imposé
gu’'une (ou deux) des places de stationnement Beittdment accessible du domaine public et reste don close.

Le reglement n'impose qu’l place de stationnement fes logements locatifs sociaux comme le préadibi.

Article UP13
Pour les groupes d’habitations et les lotissemdats logements et plus, des espaces communs pliiatésnoins
30 m2 par logement devront étre réalisés. C'eshummum et des espaces plus vastes sont possibles.

Article UP14

Le reglement prévoit un COS (rapport entre la SHONsurface Hors (Euvre Nette- et la surface du t®rrai
relativement élevé afin de ne pas bloquer d’évélesi@xtensions des constructions existantes : pgdd les constructions
isolées, 0,80 pour les constructions groupéesett les activités.

La loi SRU interdit désormais tout dépassement@&C
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c—LA ZONE UA

I nN'y a pas de secteur UAa car tous les terrailassgs en zone UA sont raccordables au réseauctdolle
d’assainissement.

Article UA 2

Sont autorisés dans cette zone les établissemast®s soumis a déclaration ou a autorisatiorentide préférable
de ne pas bloquer. Toutefois, les activités devétnet rendues compatibles avec I'environnement

Le reglement indiquera que seront autorisées lagmises industrielles, artisanales ou de sendcepndition que
soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles les rendre compatibles avec les milieux enviemts et éviter ou réduire,
dans la mesure du possible, les nuisances évesguell

En matiére d’habitat trois solutions s’offraienkalus :

- interdire toute maison d’habitation dans cetteezo

- N"autoriser que les habitations intégrées aux bénents a usage d’'activités,

- autoriser les constructions a usage d’habitatiesociées des batiments d’activités.

Cette derniére solution peut étre un argument deéspmour attirer une entreprise mais des problédeesoisinage
peuvent se poser en cas de revente séparée Herlatele la maison. Une maison pourrait étrerd¢eoccupée par des non-
artisans au cceur de la zone d’activités.

Les élus choisissent de garder la deuxieme solufilms conditions strictes sont mises en place. iAmgpartie
habitation doit rester minime par rapport a laipaattivité (25 % maximum de la surface au sol).

Article UA 4
Les élus indiquent que la zone UA est desservieipaéseau d’assainissement séparatif. Les brarefterparticuliers
seront forcément de type séparatif.
En matiere d'eaux résiduaires industrielles, leuefits rejetés au réseau doivent présenter desctéaistiques
conformes aux dispositions réglementaires en vigamsi qu’aux caractéristiques du réseau et déatéon.
Sur la demande de la DDASS, le réglement indiguanguconvention de branchement doit alors étreésgentre
I'entreprise et le gestionnaire du réseau.

Article UA 5
Sans objet puisque tous les terrains sont racclaslal réseau d’assainissement collectif.

Article UA 7
5 metres de recul sont imposés par rapport autelingéparatives pour des raisons de sécurité ircend
Ce retrait peut étre supprimé si des murs coupeadatimis en place.

Article UA 9
Il est décidé que I'emprise au sol des construstitapuisse pas excéder 60 % de la surface dé&élfamciere.

Article UA 10
La hauteur des constructions & usage d’activitédiegtée a 12 m en rive de couverture sauf si depératifs
techniques imposent des hauteurs supérieuresaviaa de ne pas bloquer trop de projets.

Article UA 11
Les constructions devront s'intégrer a leur enviement. L'emploi a nu des matériaux destinés a étctuits est
interdit. Les tbles galvanisées et les plaque® fitum teintées dans la masse sont interdites.

Article UA 12
Le nombre de places de stationnement est fixé matifm de la surface des batiments d’activités.
La prise en compte du nombre d’emplois serait pagtus juste mais cette régle serait plus diicilappliquer.

Article UA 13
Le réglement prévoit certaines mesures destinéfesiliter I'intégration paysagére des zones d’at#w (traitement
paysager des espaces libres, écrans plantés aat®deépodts et zones de stockage..) et des aistatamnement.
L'arrachage des haies et les coupes d'arbres die hige seront soumis a une autorisation préalablditre des
installations et travaux divers.
Dans toutes les zones, chaque demande sera iestwitas par cas par les élus dans un but de ya#ieardes
paysages, et en fonction des mesures compensgioigssées.
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d— LA ZONE UL

Cette zone est destinée a I'accueil d’équipemeptstits, culturels, ou de loisirs ouverts au pubdimsi qu'aux
logements de fonction qui pourraient y étre liés.
Un permis de démolir est imposé pour les batimeostruits avant 1900.

Article UL4
Le branchement sur le réseau d’assainissemenmhpesé pour toute construction nouvelle.

Article UL6
Toute construction devra étre implantée en retfaiti moins 15 m de I'axe des routes départemengl&m de la

limite d’emprise des autres voies.

Article UL7
Toute construction doit étre implantée en retraitidnoins 3 meétres par rapport aux limites sépagati

Article UL10
Aucune hauteur maximale n’est imposée pour lespéguents afin qu’aucun projet ne soit bloqué.

Article UL11

Les constructions a usage d’équipements n'ont pagdles spécifiques d’aspect extérieur a respedotsr matériaux
utilisés devront toutefois s’harmoniser avec lguri®nnement.

Article UL13
Les espaces libres non occupés par le stationnedeerdant étre aménagés en espace vert.

3 —LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

a—LA ZONE AU

Cette zone est réservée a l'urbanisation futuong terme et ne sera urbanisable que lorsque Ise@dviunicipal le
décidera par une révision ou une modification dWPLCe classement permet a la commune de disposddrdii de
Préemption Urbain et prévient les agriculteursadedcation a long terme des terrains qu’ils exphtit

Article AU 1

Comme il n'existe aucune construction dans cett@ezaseul I'article AU 1 sera complété : « Sont ridiis : Les
constructions, installations et utilisations du deltoute nature a I'exception des constructiomssétllations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif «

Toute construction nouvelle est donc interdite @mezAU.

Article AU 13
Les arrachages de haies et les coupes d'arbreutie fige seront soumis a une déclaration préalable.

b— LA ZONE AUh

Les reégles de cette zone sont en grande partiméeses que celles de la zone UP. La zone AUh esffehune
future zone urbaine, qui devra étre a terme aussidnuipée qu’'une zone UP.

Article AUh 2

Sont autorisées les constructions a usage d'hahitdes équipements publics et les équipementsmangiaux,
artisanaux et de service, sous réserve que lesrgotisns fassent partie d'une opération de 5 l@ggsau moins ou que les
équipements (commerciaux, artisanaux ou de serpiésentent une Surface Hors (Euvre Nette tota#d@em? (200 m2 pour
les équipements publics), que cette opération csmiipatible avec la capacité des équipements derfancine et avec un
aménagement interne de la zone cohérent et regpéetacces éventuellement définis.

Il aurait été possible d'imposer 10 logements flgide 5 afin qu'une étude loi sur I'eau soit obl@ee (au dessus
d'1 hectare) et que I'harmonisation de I'ensembié@us facile a obtenir....
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Les zones AUh permettent de prendre en compte dimabléemes comme la sécurité routiere en définissas
acces préférentiels par exemple. De méme, il eghatable de toujours prévoir des acceés vers dardsitzones de
développement. Une cohérence d’ensemble doit &tée v
Il est demandé que les eaux pluviales soient géf@¥es le cadre du lotissement de maniere a ceegdébiit de fuite
aprés I'aménagement du lotissement ne soit pagisup@& ce qu'il était avant laménagement du kgisent. Le reglement
pourrait également imposer un stockage des eawiaf#s sur les parcelles.

Il est préférable de prévoir la possibilité d’ungpiantation d’équipement public ou commercial d@sszones AUh
qui sont souvent les seules a disposer de I'esp#tisant.

Une réflexion d’ensemble devrait permettre aux afi@ns successives de s'intégrer et de s'articldemieux
possible.

Comme dans les zones urbaines « Les cl6tures elutgodu domaine public sont soumises a déclaratiéalable
dans toute la zone AUh ».

Article AUh 4

Le branchement est obligatoire sur le réseau d’eauxsées.

Le reglement indique que :« La gestion des eauxiglks devra au maximum étre réalisée au niveaypde=lles
avec des dispositifs de stockage et d'infiltration.

Article AUh 5

On ne peut pas fixer de surface maximale de teataim ne peut fixer une surface minimale que di@ox cas :- afin
de permettre un assainissement autonome satidfaisan

- pour maintenir les formes d’urbanisation traditielle.

Il est préférable de fixer dans le réglement urféasea moyenne minimale pour les zones AU, plutdtice surface
minimale car cela permet une plus grande divedgttailles de terrains. Des terrains de taillegga sont nécessaires dans
un lotissement. Les petits terrains peuvent étepiEs a la demande des jeunes ménages.

Suite & une observation de I'Etat lors de la comnaiion aux Personnes publiques associées et ¢éesples élus
ont accepté de réduire la surface moyenne minimglesée de 700 m2 a 600 m? afin de favoriser laténsociale.

Article AUh 6
Le long des voies ouvertes a la circulation, toctastruction nouvelle doit étre implantée a uneadise de
I'alignement d’au moins 5 m pour le garage et dimains 3 m pour le reste de la construction. D'autrglantations peuvent
étre autorisées lorsqu'un plan d'ensemble fixeplamtation des constructions ou que les parcebties situées a I'angle de
deux voies.
Toute construction nouvelle doit étre implantéeideins 3 m par rapport aux chemins piétonniers.

Article AUh 9
Il est décidé, pour faciliter la gestion des ealwviales au niveau de la parcelle, de limiter I'eis@ au sol qui sera
imperméabilisée a 60% de la surface de la parcelle.

Article AUh 10

La hauteur des constructions ne devra pas excéngitrés a I'égout du toit. Une hauteur de 6 m setarisée pour
les logements groupés ou pour les constructionatayae surface au sol d'au moins 150 m2, a corditja’elles soient
implantées a au moins 3 m des limites séparatives.

Article AUh 11
Cet article reprend les regles applicables en kifhe

Article AUh 12

Le stationnement est réglementé. Il est imposéa2egsl de stationnement par logement (1 seule pEcgement
locatif financé par un prét aidé par I'Etat). Léssén’ont pas souhaité imposer que ces placesatierstement restent toujours
accessibles et soient donc non closes.

Il est décidé de prévoir pour toute opération géaupne place de stationnement public pour 3 lots.

Article AUh 13

En ce qui concerne la surface en espaces vertgjlEment est peu exigeant (30 m?2 par logement).

Il sera possible de demander plus dans le réglede=nibtissements.

Les espaces verts pourront étre regroupés par éxempur des bassins de rétention des eaux phsvial
Le réglement prévoit une protection des haies’phligation d'une déclaration préalable.

Article AUh 14
Le COS est fixé a 0,50 pour les constructions @eisbhabitation jumelées, en bande ou en grapeCe40 pour
toutes les autres constructions.
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c— LA ZONE AUa

Les zones AUa constituent les futures zones diéésivde la commune et les régles qui s'y appliqusmit
semblables a celles des zones d’activités actughes

Article AUa 2

Le reglement n'autorise les constructions et ifefiahs a usage d'activités industrielles, artilms)aommerciales, de
service etc..., et les équipements qui y sont tlireent liés, que sous réserve :

- qu’elles fassent partie d’'une opération compatélec un aménagement interne de la zone cohénespectant les
acces éventuellement définis,

- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsrations, poussiéres, odeurs, émanation de fumeseiation, risques
d’'incendie ou d’explosion), ces établissementsstailations soient rendus compatibles avec levir@mement urbain et
naturel

Aucun nombre minimum de constructions n’est fixésmane obligation d’insertion dans un plan d’amé&magnt
d'ensemble doit étre respectée afin qu'une seuteerise ne compromette pas par sa localisationti@a éventuelles
implantations futures.

Les nuisances devront étre limitées au maximum.

Les élus décident de n'autoriser que les habitatintégrées aux batiments a usage d’'activitéseat des conditions
strictes. Ainsi la partie habitation doit restenime par rapport a la partie activité (25 % maxinmieria surface au sol).

Article AUa 4

Le raccordement au réseau d'assainissement essémpo

Des conditions particulieres concernent les easixlv@ires industrielles.

Sur la demande de la DDASS, le réglement indiquanguconvention de branchement doit alors étreésgentre
I'entreprise et le gestionnaire du réseau.

Article AUa 6
Toute construction nouvelle doit étre implantéena distance de 15 m de I'axe pour les routes déperitales et de
5 m de l'alignement pour les autres voies.

Article AUa 11
Les regles d’aspect extérieur sont les mémes dles o la zone UA.
Les bardages métalliques doivent avoir des cotarisarmonie avec I'environnement...

Article AUa 12
Le nombre de places de stationnement est fixé rtim de la surface des batiments d’activités.

Article AUa 13

Des plantations permettront une meilleure intégraties constructions.
Les arrachages de haies et les coupes d’arbreutie ige seront soumis a une autorisation préalable

4 — LES DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

Cette zone comprend des secteurs “r " ou desatsda mouvements de terrains ont été identifissdeteurs "s" le
long de l'autoroute A 11 et de la voie ferrée PaesMans ou les constructions sont soumises a disanmces sonores et un
secteur " v " ou une protection du patrimoine aobbgique doit étre établie.

Article A 1

La liste des constructions et installations nédessaaux services publics ou d'intérét collectifég précisée:
éoliennes, antennes....

Article A 2

Le permis de démolir est imposé pour les constrastd’avant 1900.

Le reglement de la zone A permet d’'éviter I'impkitn d'établissements classés trop pres des zbemimées a
I'urbanisation future afin qu’ils ne les rendensie fait inconstructibles.

Le reglement prévoit que les activités agricolesstes soient interdites a moins de 100 m destimiés zones
urbaines, des zones d’'urbanisation future AU, AUAWa et des secteurs Nc.

Les constructions nouvelles a usage d'habitation aotorisées a condition qu'elles soient liéeréeessaires aux
exploitations agricoles et qu'elles soient implaatad moins de 150 m des batiments d'exploitation.

Les constructions de maisons d’habitation ou lésresions de maisons existantes ne sont autoriséesagtte zone
que si elles sont liées et nécessaires aux exjpbmisaagricoles.

De méme, les non-agriculteurs ne pourront pas ferplans d’eau en zone A.
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Article A 3
Les constructions prenant acces directement sutofaute sont totalement interdites et les consts prenant
acces directement sur la RD 19 sont interdited, clles liées a une exploitation agricole existant

Article A 6
Les regles liées a la loi Barnier s’appliquent iggaport a I'autoroute A 11.
Les batiments d’exploitation agricole pourront gianter a 50 m mimimum de I'axe de I'autoroute.

Article A 10

La hauteur des constructions a usage d'habitasiblingtée a 4 m a I'égout du toit, et celle detresiconstructions a
7 m a I'égout du toit.

Pour les activités agricoles, des hauteurs pluitaptes pourront étre autorisées dans la limité2len au faitage
chaque fois que des impératifs techniques l'exigero

Article A 11

Comme pour les autres activités, des regles d'aspéérieur des constructions agricoles sont impeg$émploi a nu
des matériaux destinés a étre enduits interdit, ....)

Le reglement reprend les dispositions généraleslpsibatiments anciens de caracteére.

Les élus ont souhaité maintenir I'obligation que fdaques soient teintées dans la masse.

Article A 12
Les normes de stationnement habituelles s’appligueour des raisons de sécurité routiére, il poétra imposé
gu’'une des places de stationnement soit directeamassible du domaine public et reste donc naeclo

Article A 13

Le reglement prévoit de soumettre les arrachagémigs et toute coupe d’arbre de haute tige a ddida préalable,
le long des voies et des chemins de randonnée.

Cette régle imposera le dialogue entre élus etualigurs. Le fait de demander une autorisationtrpas synonyme
de refus systématique.

Des mesures compensatoires seront possibles.

Lorsque des batiments poseront des problémes grattén au paysage, il sera prévu un accompagnenégydtal
améliorant cette intégration.

5 —LES DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELL ES

Cette zone comprend différents types de secteursplits, des secteurs «i», inondables, «r» gdgues de
mouvements de terrains, « s », de nuisances sombres », de vestiges archéologiques, la zoneeléd comprend :

- les secteurs Nc ou sont autorisées les congingcth usage d’habitation au coup par coup sur elesins de
1 500 m2 minimum.

- le secteur Nca ou I'exploitation des carriéresagorisée.

- le secteur Nf correspondant au périmetre de gtiotedes captages d’eau.

- le secteur NL ou les constructions et installsia usage de tourisme et de loisirs ouvertes blicmont autorisées.

- les secteurs Np a protéger plus spécifiquemeunt lacqualité des sites et des paysages

Article N 2
Suite a une observation de I'Etat lors de la compation aux Personnes publiques associées et téasplle
reglement du PPRI dans la zone inondable « i  aati du réglement du PLU.

L'obligation d’'un permis de démolir sera imposéelss batiments construits avant 1900.

Sont autorisés les batiments et installations abpicliés aux exploitations agricoles, méme siigent dans la
catégorie des installations classées soumisedardiien, selon les mémes conditions de distantngqone A (100 m).
Toutefois, toutes les installations classées suatdites dans les secteurs Np.

Les constructions a usage d'habitation liées aedpkitations agricoles pourront étre implantégaains de 150 m
des batiments d’exploitation.

Les constructions nouvelles a usage d’habitationlié@s a un siége ne seront possibles qu’'en sedteu

Contrairement a la zone A, la zone N offre une plande souplesse en ce qui concerne I'existant.
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Ainsi, la transformation d’'un batiment a usage @& en construction a usage d’habitation, la faansation et
I'extension de batiments existants en batimentgliBhgement a usage de tourisme ou de loisirs @uaarpublic, ou encore
'implantation d’activités non liées aux exploitais agricoles dans des sieges d’exploitation dést@ff, sont autorisées sous
certaines conditions strictes (matériaux anciextgnsion limitée, absence de géne a 'activitécaggi...).

Les élus ont décidé d’'autoriser les abris pour aninnon liés a une exploitation agricole, sousatees conditions
(70 m2 maximum, 3 m maximum & I'’égout du toit, arfitnciére d’au moins 0,5 ha....).

Dans les secteurs Naon ne peut plus interdire la procédure de loties# ou de groupe d’habitation. Le reglement
n'autorisera donc que deux constructions maximunup#é fonciére tous les dix ans.

Le reglement prévoit d'autorisdans le secteur NUes constructions et installations a usage detspourisme et de
loisirs ouverts au public, et les équipements qugont directement liés ainsi que les logementsadhetion destinés au
gardiennage des équipements.

Dans le secteur Nf]'extension des constructions existantes et latioréa’annexes dissociées sont autorisées sous
réserve que I'emprise au sol aprés extension nasdéppas une fois et demie I'emprise au sol enxigfaate avant toute
extension. Cette extension peut s'opérer en outiatérieur des batiments a usage agricole existlorsque ceux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la pausage d'habitation existante.

Dans le secteur Ncal'ouverture et I'exploitation des carrieres sanmbasées ainsi que les installations, classées ou
non pour la protection de l'environnement, liéd®@ploitation des carrieres sous réserve d'un Br@Egement des terrains
aprés exploitation conformément a un plan d’ensembl

Article N 3

Les constructions prenant directement accés s&Dal9 sont strictement interdites (sauf en castdiesion ou
d’'annexes dissociées a condition de ne pas créeouvel acces, ni de changer la destination ieitiid I'acces existant).

Dans le secteur Nc, il pourra étre imposé quedessasoient regroupés afin de limiter le nombrdét®uchés sur les
RD 19, RD 29 et RD 33 et que les accés communatsaieénagés afin d’améliorer la sécurité.

Article N 4
Dans le secteur Nc le branchement au réseau d&s@nent sera imposé pour les eaux usées lorequésdau
existe.

Article N 5

Pour étre constructible, toute unité fonciére endslera avoir une superficie minimale de 1 500 m&f €n cas de
raccordement au réseau.

Pour I'extension des constructions existantes eir pa construction d’annexes dissociées a ces mmtisins
existantes, l'article est sans objet.

Dans le reste de la zone N, les caractéristiquedeateains doivent permettre la réalisation d'ustége d’épuration
autonome.

Article N 6
Les regles liées a la loi Barnier s’appliquent igguport a I'autoroute A 11.
Les batiments d’exploitation agricole pourront glanter a 50 m minimum de I'axe de 'autoroute.

Article N 11
Des regles spécifiques sont mises en place pobélasents anciens de caractére.

Article N 13

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre die tigie sera soumis a une déclaration préalable.

Le Centre Régional de la Propriété Forestiére deman’il soit précisé dans le dossier qu’en esphoess classés :
« toutes coupes et abattages sont soumis a atitmmisauf s'il est fait application d’un plan sireplle gestion agréé ou d’un
reglement type de Gestion, si les coupes entremd Bacadre d’'une autorisation par catégories @sfipar arrété préfectoral
(éclaircie, chablis, ).

6 — LES ELEMENTS COMPLEMENTAIRES AU DECOUPAGE EN ZO NES
APPARAISSANT SUR LES PLANS DU REGLEMENT GRAPHIQUE

% Les zones inondables

Les limites des zones réglementaires du Plan deeRtién du Risque d’Inondation de I'Huisne ont #ggirées sur les
plans de zonage du PLU.
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% Les espaces boisés et les haies

* Les massifs boisés les plus étendus sont proposésespaces boisés classés.

Le classement en Espace Boisé Classé interditdioamgement d’affectation du sol de nature a comptwenla
conservation, la protection ou la création de boésgs. Toute coupe ou tout abattage d’arbres astis@ autorisation.

Le défrichement et tout autre mode d’utilisationddaccupation du sol sont interdits.

Le déclassement de ces terrains ou la réductianERC n’est pas possible par modification du PLE.n&st possible
que par une procédure de révision.

Les élus ont eu a vérifier qu'aucune constructégalement autorisée ne se situait au sein d’'undespaisé Classé. En
effet, ces espaces sont considérés comme boisébaiger et aucune extension ou annexe ne poétraiautorisée.

A linverse, il n'est pas non plus souhaitable dgdliser, en permettant leur extension, des caigins implantées
illégalement (problémes en matiere de responsaleiit’assurances ...).

Il est apparu que le classement en espaces bdmests des plus petits bois pourrait nuire a deésatipns de
regroupement agricole par exemple.

* Trois positions peuvent étre adoptées en matiéme protection de petits bois ou de haies.

- Les élus pourraient décider de ne pas les protége
Dans ce cas, si le bois fait partie d’'un massifnidéns de 4 ha, le propriétaire est libre de leidéér.

- Une deuxiéme solution serait la mise en placepiEes Boisés Classés permettant une sauvegatieerakent stricte
des arbres concernés. Cela pourrait géner d'évguestructurations agricoles.

Il faut toutefois noter qu’'une liste assez impottade dérogations existe : en cas de plan simptgedion agréé, d'un
réglement type de Gestion, ou si les coupes enttans le cadre d’'une autorisation par catégoridmiedgé par arrété
préfectoral (coupes d’éclaircie, bois dangerewhablis, peupliers...).

- La solution intermédiaire est d®umettre les coupes d’arbres et I'arrachage des ies a déclaration préalable.
Ces demandes sont alors gérées en commune, pairke &l par une commission, dans un but de pré&semdes paysages et
en fonction des mesures compensatoires proposéts.r€gle permet d’'instaurer un dialogue aveadgiulteurs.

Il a été décidé de soumettre a déclaration préalaklarrachages de haie et les coupes d’arbriesute tige seulement
le long des routes et sentiers de randonnée en &grieole (intérét paysager et financier pour lanocoune (éviter le
comblement des fossés...), et sur 'ensemble derla maturelle.

La Chambre d’Agriculture est plutdt opposée, erezAna cette nouvelle procédure administrative pesiagriculteurs
et met en cause la capacité des élus a jugerrdérét des haies. La Chambre d’Agriculture soulsiitein diagnostic partagé
et la définition dés le départ des haies intérassamprotéger.

Dire que I'on soumet I'arrachage d’'une haie préusét recensée a déclaration préalable reviendrdaitea interdire
cet arrachage, alors que définir une zone plusevastmet de rendre plus souple le jugement et deqgiol'adapter en
fonction de I'évolution de la situation sur le &I, ou des mesures compensatoires proposéesnfajua...).

Les élus ont donc exprimé leur souhait de préseavemaximum les haies qui ont subsisté jusqu’'aumdjbui. Les
haies structurent le paysage et en font en graade fia valeur.

% Les siéges agricoles

Tous les siéges agricoles encore en activité, séseavec les élus lors de I'étude de révision du,Rint été repérés
sur les plans de zonage par une étoile marron.

% Le patrimoine béati

Différents batiments avaient été repérés sur laasgppar une étoile rouge comme éléments du patrenlocal qui
seront soumis a l'obligation d’un permis de démolir

Finalement, il a été décidé de soumettre a cetigation tous les batiments achevés avant 1900.

Cette regle permet aux élus d'étre avertis desniéto des propriétaires des batiments concernés giodvoir
éventuellement leur proposer d’autres solutionslguimolition.
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% Les secteurs de vestiges archéologiques

Différents sites susceptibles d’abriter des vestayehéologiques ont été indiqués par la DRACm@#nés sur les plans.

Les demandes de Permis de construire dans cesirsesgeont transmises a la DRAC (Direction Régemnlgs Affaires
Culturelles). En fonction de la nature des consimns envisagées (profondeur des fondations), dé&saptions particulieres
pourront étre imposées.

% Les chemins de randonnée

Afin notamment de prendre en compte la demandeats€il Général, les chemins de randonnée ont gpétés et sont
signalés sur les plans du PLU comme chemins apefse

L Linterdiction des constructions prenant accés diectement sur les RD 19 et RD 33 en dehors de
I'agglomération a été également reportée sur ksspile zonage.

Ces différentes régles de protection qui seront més en place par le PLU devront faire I'objet d’'una@nformation
aupres de la population. Ces mesures devront étregiquées. La sensibilisation des habitants sera pgressive.

9 Les emplacements réservés

Un emplacement réservé engendre I'impossibilitér pwpropriétaire d’obtenir un permis de construire

- Si le propriétaire n'est pas vendeur et que larane n'est pas pressée, rien ne se passe.

- Si le propriétaire est vendeur, il peut mettrecéanmune en demeure d’acquérir. La commune a aloran pour
acheter et deux ans pour payer les terrains coésefdéfaut d'acquisition de la commune dans @, d®it 'emplacement
réservé disparait, soit un transfert d’office deppiété est effectué a la demande du propriétaire.

- Si le propriétaire ne veut pas vendre et queolmmune est pressée, la seule solution est la Rdiclard’Utilité
Publique et I'expropriation.

La commune de TUFFE n'a pas souhaité créer d’emplanent réservé dans le PLU.
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IV — LES EVOLUTIONS ENTRE LE POS ET LE PLU
A — EVOLUTION DE LA SUPERFICIE DES ZONES

ZONES SUPERFICIE SUPERFICIE DIFFERENCE

POS + ou — équivalent PLU| DANSLE POS DANS LE PLU
approuveé en 1996 (approximative en ha)
(en hectares)

ZONES URBAINES

UA ucC 6,6 8,9 +23
UB UP 37,0 45,6 +8,6
uz UA 27,0 27,2 +0,.2

UL 46,2 + 46,2
TOTAL ZONES URBAINES 70,6 127,9 +57,3

ZONES A URBANISER

NA AU 10,0 26,2 +16,2
NAa AUh 7.4 23,2 +15,8
NADb 4,5 - -45
NAZ AUa 0,0 6,5 +6,5
TOTAL ZONES A URBANISER 21,9 55,9 +34,0

ZONE AGRICOLE

NC A 1993,3 1207,9 - 785,4
(dont espaces boisés classés) (281,0

ZONES NATURELLES

IND Np 2475 523,0 + 2755
(dont espaces boisés classés) (70,0
1NDa 12,5 - -12,5
N 476,7 + 476,7
2ND NL 46,8 2,0 -44.8
NT 26,0 +26,0
NB Nc 45,4 21,5 -23,9
NBa 3,0 - -3,0
Nca Nca 25,0 25,1 +0,1
TOTAL ZONES NATURELLES 380,2 1074,3 +694,1
TOTAL GENERAL 2 466,0 2 466,0 0,0

B — LES MOTIFS DES CHANGEMENTS

La surface degones urbainesa évolué assez nettement entre le POS et le Pldin@ntation de 57 hectares environ)
principalement en raison du classement en UL deofe de loisirs autour du plan d’eau (classée e, 2dne naturelle a
vocation de loisirs, dans le POS). De plus, deegaui étaient classées en NAa (zones d'urbanmatians le POS ont été
urbanisées et sont désormais inclues a la zoneitBRiNe périphérique).

Les zones urbaines UC et UP couvrent désormaistalus4,5 ha environ, soit 2,2 % du territoire conmal.
La zone d’activité UA a été maintenue avec 27 haren, soit 1,1 % de la commune.
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La zone UL s’étend sur un peu plus de 46 ha quespondent & 1,85 % du territoire tufféen.
Avec 128 ha environ, les zones équipées représentdr? % du territoire communal.

La volonté du Conseil Municipal de Tuffé de congna organiser et contrdler le développement dugse manifeste
par la mise en place @enes d'urbanisation future pour I'habitat sous forme d'opérations d’ensemblesur 49,4 ha.

53 % de ces zones ne seront urbanisables qu'dquiggerme (zones AU), lorsque la commune décideranodifier
ou réviser son PLU.

23,2 ha environ sont a I'inverse destinés a 'urbetion a court terme (zones AUh) et pourront aitlouges opérations
d’habitat. Ainsi, 0,8 % du territoire pourraientexoir des constructions a usage d’habitationggetinents) dans les années a
venir.

La révision du PLU a permis également de prévoi @one qui pourraient dans I'avenir accueillir dauvelles
entreprises. Désormais, 6,5 ha pour vocation I'accueil d'activités. Cela montre la volonté communale de favoriser le
développement des activités, notamment en lien lavietur échangeur sur I’Autoroute Al1.

Les zones urbaines et a urbaniser du PLU seronieincians le périmetre du Droit de Préemption Wrbaiprofit de la
commune.

La volonté communale de préserver au maximum l'envonnement et I'agriculture sur la commune se tradul
par la prédominance des zones agricoles et naturedl qui couvrent au total 92,5 % de Tuffé, contre 25 % destiné au
développement du bourg (habitat et activités).

L’activité agricole reste une activité essentielle a la vie économiqal cadre paysager de la commune. Environ 1208
ha (49 % du territoire tufféen) sont ainsi réser@gsez strictement au développement agricole. i |&s terrains classés en
zone naturelle restent pour la plupart exploitédgmagriculteurs.

Les secteurs Np couvrent une grande partie derla raturelle avec 21,2 % du territoire, soit 523zhgiron. A ce
secteur de protection des sites et paysages, gdpaecteur Nf de protection du captage d’eaalpetsur 26 ha.

Les petites zones N disséminées au sein des espgtesles permettront le développement modérédastructions
existantes sur des terrains qui n’ont plus de vocatgricole (sud77ha environ).

En matiére de zones d@xploitation de carriéres est possible, les élus ont souhaité conserveoria Nca afin de
permettre une éventuelle extension de la zone adjdellement exploitée a proximité. La surface eonée est de 25 ha
environ, soit 1 % du territoire communal.

En matiere de zones naturelles constructibles au op par coup, non équipés totalement, le PLU prévoit des
secteurs Nc qui reprennent seulement certaines2¢Belu POS en adaptant Iégérement leurs limites.

Au total, le secteur naturel constructible au cpap coup estéduit de plus de 50% dans le PLU par rapport au
POS. Il représente désormais 0,9 % du territoire comathud'autre part, il faut rappeler que les terratesicernés sont pour
la plupart déja batis et que les constructions abhes possibles ne seront pas trés nombreuses.

Par cette révision du PLU, le Conseil Municipal deTUFFE a voulu affirmer sa volonté d’'un développemen
organisé et respectueux des richesses environnenees et agricoles locales.
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V — LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLU
SUR L'ENVIRONNEMENT

Le zonage et le réglement du PLU traduisent lesidgs orientations du projet communal qui vise anpére le
développement de TUFRiBut en préservant la qualité du cadre de viesatithhesses naturelles.

A — L'ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

* Le relief

Le relief vallonné de la commune est un élémenbimgmt dans la qualité de I'environnement paysageiu cadre de
vie des habitants. De plus, le relief conditionnepartie les formes de I'urbanisation et sa répantispatiale.

Les opérations d’'aménagement prendront en comptdolenes du relief. Certaines particularités losat®urront
orienter 'aménagement de certains quartiers.

L'étude des pentes est un préalable a tout schéamédagement d’'une zone d’urbanisation. Le rel@miditionne
notamment les possibilités de raccordement au uésmbectif d’assainissement et I'implantation @esstructions.

L'orientation des versants dans certaines zonedetision constituent un atout dans l'attractivie$s dones et peuvent
étre le support d’'un aménagement de qualité.

Dans les secteurs les plus bas des zones d'urbianiskevront étre intégrés les futurs bassins tentidn des eaux
pluviales.

Le reglement du PLU limite les mouvements artificige terrains.

Les zones d'urbanisation prévues dans le PLU neplesit pas de caractéristiques topographiquepdrésuliéres. La
mise en place de zones qui ne sont urbanisablesayseforme d'opérations d’ensemble garantit Iagpein compte des formes
du relief dés les premiéres études d’aménagement.

* Le climat

Le territoire de TUFFEe présente pas de particularités climatiques rguahtes.

Comme partout, des mesures en faveur de la réduibti® émissions de gaz a effet de serres seraigmiigables.

Le réglement du PLU permet aux aménageurs de mardcompte dans les opérations la recherche éxpesition
favorable, I'implantation de constructions bio-clitiqgue ou encore ['utilisation de techniques inmdea en matiére de
consommation d'énergie et d'énergies renouvelables.

Le développement espéré de la population et 'amggtien du taux de motorisation des ménages ayront effet
d’entrainer uneaugmentation sensible de la circulation automohilela commune et ce d’autant plus que le trafidrdasit
devrait lui aussi augmenter un petit peu avec leldppement des activités.

Toutefois, la concentration de la plus grande pad® l'urbanisation autour du bourg aura pour eftetlimiter les
déplacements automobiles entre habitat et commercesabitat et équipements, et donc de limiteéhagssions de gaz a effet
de serre.

Le développement prévu en matiére de zones d't&diwet les régles qui y sont liées ne devraientpgeamettre
I'accueil d’entreprises trop polluantes et nuisamgeur I'environnement prés des zones d’habitat.

* Les milieux aquatiques

Le PLU a pris en compte la nécessaire protectisrcdars d’eau et de leurs rives.

L'obligation d’'une étude loi sur I'eau pour touterne d’urbanisation, avec notamment la mise en placbassins de
rétention des eaux pluviales, devraient limiterdesséquences d’'une imperméabilisation des sals ghénoméne accru du
ruissellement.

Le développement de I'habitat et notamment de Ithaindividuel, des équipements et des activitétsa@nera en effet
une imperméabilisation plus grande du sol et daorcaugmentation de la quantité d’eaux pluvialesa évacuer vers les
ruisseaux.

Le classement des zones d’extension en zone Alfgsant un plan d'aménagement d’ensemble, perntitnposer
aux aménageurs, publics ou privés, la réalisaties lbassins de rétention nécessaires pour limiéeaduation des eaux
pluviales a la capacité résiduelle d’accueil degaéix ou des ruisseaux.

B — L’ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

L’étendue du territoire et la diversité des miliewaturels présents jouent en faveur de la variéseedpéces végeétales
et animales présentes.
La protection des milieux naturels, et des espéceégétales et animales est un des objectifs du PLU
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* Le réglement du PLU soumet, en zone A et N, tout echage de haie et toute coupe d’arbre de haute 8ga une
déclaration préalable (art. R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbanisme).demande sera examinée en fonction de I'impact
paysager et des mesures compensatoires proposees.

* Les ZNIEFF sont également protégées par leur classementnennaturelle protégée du PLU.
* Les bois les plus importants bénéficient de latgetion erEspaces Boisés Classés

* Les zones d’extension empiéeteront sur I'habitaturel de nombreuses espéces maisgestion économalu vaste
territoire communal et une gestion « écologiques espaces verts intra-urbains devraient en linageeffets négatifs sur la
diversité biologique.

La préservation d’espaces verts tampons, la misplase de liaisons vertes, le pré-verdissementlatesssements
pourront étre mis en ceuvre dans le cadre des ap&atensemble (zones AUh).

C — LES RESSOURCES NATURELLES

* Le captage d’eau potablebénéficie de périmétres officiels de protectios.RLU le classe dans un secteur Naturel
protégé spécifique.

* Le développement de I'habitat, des équipementiestactivités, entrainera uaegmentation de la quantité d’eaux
uséesa traiter avant de les évacuer vers le milieuptse. Le raccordement au réseau collectif d’agssement est en effet
obligatoire dans les zones AUh.

La station d’épuration devra étre dimensionnée pouroir traiter ces eaux usées supplémentaires.

* Le site potentiel pour I'exploitation de carriéra été maintenu.

* La consommation économe de I'espace rural podgiesloppement futur de TUFREEtE limitée aux besoins a venir
dans le but de maintenir un dynamisme démographiguéfique.

L’agriculture, activité liée aux ressources du seht une place prépondérante dans le PLU, une gpécifique (zone
A) ayant été mise en place conformément a la Id) SR

Le maintien de I'activité dans des siéges agricol@gables a moyen terme a été par ce moyen encouragé

* Les ressources forestiéres ont été maintenuesu@izone d’extension n'a été mise en place augrdége secteurs
boisés.
Une exploitation comme énergie renouvelable delesse sylvicole de la commune pourrait étre agés.

* Le tri sélectif et le recyclage des déchets somtouragés dans le cadre intercommunal.

D — LES NUISANCES ET LES RISQUES

* En matiere de nuisances sonores, le PLU a prioempte les secteurs « s » signalés le long deofaute A1l et de
la voie ferrée. Des dispositifs de protection phaeidevront étre mis en place dans ces zonessateazonstruction nouvelle.
Il faut noter que la commune de TUFRE pas de projet de développement dans les seateacernés.

* En ce qui concerne 'exposition amaisances olfactivesle PLU prévoit une distance minimale de 100 mmesohe
installation agricole classée et les limites degesaurbaines ou a urbaniser.

* Seuls4 secteurs Nc restreints par rapport au PO$ermettront I'implantation de quelques construdimouvelles
nécessitant la mise en place d'un systeme d’assaimient individuel. Les risques nouveaux de pohlutiotamment des
ruisseaux seront donc limités.

* En ce qui concern& zone d'activités le reglement prévoit que les effluents rejetésentent des caractéristiques
conformes aux dispositions réglementaires en vigueu

Il faut noter que la possibilité de maisons d’hatiiin en zone d’activités est trés limitée (intéigraau batiment a
usage d’activités, surface limitée, nécessité deitaeillance...).

La nuisance visuelle souvent induite par les zalmstivités sera limitée par les régles d’aspetémgaur imposées par
le PLU et par I'obligation de réaliser des plaras en limite de zone ou encore de masquer leszimstockage.

* En matiére denuisances liées a la circulation automobile et dedsurité routiere, plusieurs régles ou projets
permettront de ne pas aggraver la situation et efeegpour une meilleure qualité de vie des habstant
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Le reglement prévoit que les accés sur les voibiques peuvent se voir imposer des aménageme@tiasy, que
les voies doivent avoir des caractéristiques adéap#ux usages qu’elles supportent, ou encore geepldeettes de
retournement soient mises en place.... Des reglésgafement mises en place en matiere de staticmtem
Des cheminements piétonniers seront prévus darmiess d’urbanisation, et entre ces zones et leeceille, afin de
limiter les transports motorisés et donc les nuisaret la pollution liées.

* En matiére deisques naturels les secteurs a risque d’'inondation et de mouvésidmterrain ont été reportés sur les
plans et signalés dans le rapport de présentatierréglement d’apres les éléments du Portercataaissance de I'Etat.

En ce qui concerne les cours d’eau secondairgsptaction des rives des cours d’eau et la gestemeaux pluviales
devraient limiter les risques dans ce domaine.

* || faut noter qu’aucun risque technologique nté éignalé en dehors du transport de matiéres deunggs sur I'All
et du transport de gaz.

E - LAVIE QUOTIDIENNE

* Le niveau d'équipement de la commune est satisfaisant et aucun besoenumn matiere d’équipement public
nouveau n'a été signalé. L'augmentation de la d&pde la station d’épuration devra toutefois @megrammée.

* Les schémas d’aménagement des zones d'urbamisdéoeront prendre en compte la nécessité de dégweidps
circulations alternatives a la circulation autonfebi

Descheminements piétonnierglevront étre prévus et des accés aux zones natueslvironnantes proposées.

Le PLU ceuvre de plus pour une meilleure accessiljlar tous du cadre paysager de la commune eégeanit les
sentiers de randonnée existant.

* La protection et la mise en valeur du Patrimoine b& de la commune a été prise en compte dans le Patégr la
mise en place d’'un permis de démolir obligatoirargous les batiments achevés avant 1900.

Lessites archéologiquesignalés par la DRAC sont également intégrés au PL

* L'aménagement de nouveaux terrains, en bordurta d®ne actuellement urbaniséa transformeune partie du
paysage pour I'instant rural en un paysage urbanisé

Des régles d'implantation des constructions, detehayu d’aspect extérieur, et de réalisation d'espacerts sont
prévues et permettront I'intégration de ces futrartiers.



